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1. CZESC OPISOWA

1) okreslenie przedmiotu i zakres zamierzenia budowlanego;

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku uzytecznosci publicznej, petnigcego
funkcje lokalnego domu kultury z wewnetrznymi instalacjami: wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, elekiryczng i gazowg oraz zewnetrznymi odcinkami: wewnetrznej instalacji
zasilajgcej elekirycznej i gazowej do skrzynki w linii ogrodzenia, wewnetrznej instalaciji
kanalizacji sanitarnej do studzienki na dziatce. Zakres inwestycji obejmuje takze utwardzenie
komunikacyjne (dojscie do budynku, taras w poziomie terenu przy wyjsciu z sali), ogrodzenie,

wiate sSmietnikowa, matg architekture, oswietlenie na dziatce a takze urzgdzenie terenu.

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005 roku w sprawie
przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar
,B”) zgodnie z ktérym teren inwestycji obejmujacy dziatke o0 numerze 577 obr.3 Podteze znajduje
sie w obszarze osymbolu MRJ - przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkalnictwa  jednorodzinnego, w  kiérym jako przeznaczenie  dopuszczalne
ustalono mozliwos¢ lokalizacji obiekitow i urzadzen ustug publicznych na wydzielonych
dziatkach.

2) okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Teren inwestycji jest zabudowany murowanym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz drewnianym budynkiem gospodarczym. Na dzialce znajduje sie tez pozostatos¢ po
budynku typu ,blaszak”. Wymienione obiekty przeznaczone sg do rozbidrki.

3) projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu,

Inwestycja zaktada budowe budynku parterowego z nieuzytkowym poddaszem o prostej
bryle przekrytej dwuspadowym dachem. Projektowany budek wytyczony bedzie w po6tnocnej
czesci terenu inwestycji zgodnie z warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Dojscie zapewni utwardzenie komunikacyjne. Z potudniowej strony budynku
przewidziano taras dostepny bezposrednio z sali. W projekcie zatozono proste warunki
gruntowe (I kategoria geotechniczna). Jezeli jednak w trakcie prowadzonych prac ziemnych
stwierdzi sie, ze warunki gruntowe réznig sie od zatozonych — nalezy zweryfikowac obliczenia w
czesci konstrukeyjnej w zakresie wzmocnienia fundamentéw.

Granice ucigzliwosci projektowanego obiektu nie wykraczaja poza granice dziatki objetej

inwestycja o nr 577.



a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Dla prawidtowego funkcjonowania budynku zaprojektowano urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne (tj. wewnetrznej instalacji zasilajgcej
elektrycznej, wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej do studzienki na dziatce, przytgcz
wody oraz gazu). Zaprojektowano utwardzenie komunikacyjne (dojscie) Z miejscem
parkowania dla roweréw oraz wyznaczonym miejscem gromadzenia odpaddéw komunalnych
(Smietnikiem).

Trasy przytagczy zgodnie z warunkami technicznymi dostawcow:

- woda [w]; z komunalnej sieci wodociggowej z istniejgcego wodociggu PE @160 przytaczem
PE100RC o srednicy @40 zlokalizowanym na terenie inwestyciji,

- kanalizacja [K] do sieci komunalnej @160 przechodzacej przez teren inwestycji,

- prad [e]; kablem w gruncie ze ztgcza kablowego w linii ogrodzenia.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow;

Nieczystosci ptynne bedg odprowadzane do zbiorczej sieci kanalizacyjnej.

c) uktad komunikacyjny;
Dojazd po istniejgcym zjezdzie zapewni utwardzenie komunikacyjne.
d) sposéb dostepu do drogi publicznej;

Teren inwestycji posiada dostep do drogi gminnej publicznej nr 560550K (dziatka drogowa
nr 563/3) przez istniejacy zjazd na dziatke 577, ktdrej Inwestor jest wtascicielem. Komunikacja
odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach.

Zarzadca Drég pismem znak: KOM.7211.1,91.2023 z dnia 14.04.2023 r. (str. 23 zeszytu
,LOpinie, uzgodnienia...”) uzgodnit pozytywnie mozliwo$¢ wigczenia do drogi ruchu drogowego,
ktory zostanie wygenerowany przez zaprojektowang inwestycje.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

Dziatka jest uzbrojona. Zaktada sie zasilanie prgdem ze zigcza kablowego NA2XY-J
4x120mm? koto istniejgcego stupa, , kanalizacji do istniejgcej sieci, natomiast wody z
istniejgcego wodociggu PE @160 przytgczem PE100RC SDR11PN16 o $rednicy &40.

Na dziafce istnieje studnia kopana do likwidacji. Studnia wykorzystywana byta wytacznie dla
celéw gospodarstwa domowego — a zuzycie wody nie przekraczato 0,5 m* zgodnie z art. 36 ust.
2 i 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne takie wykorzystywanie zasobow wod
podziemnych zalicza si¢ do zwyktego korzystania z wéd. W zwigzku z tym likwidacja nie
wymaga uzyskania decyzji wodnoprawne;j.

Trasy przytgczy objete sg odrebnym opracowaniem zgodnie z art. 29 ust.1 pkt 11a ustawy
Prawo Budowlane.



f) sposob zagospodarowania wod opadowych - Zgodnie z § 19 MPZP W zwigzku z brakiem
kanalizacji opadowej wody deszczowe i roztopowe odprowadzane bedg do gruntu po terenie
inwestycji. Ze wzgledu na korzystne warunki gruntowe, bardzo duzg powierzchnie dziaftki
Inwestora oraz stosunkowo niewielkg powierzchnie zainwestowania mozna przyjac, ze woda
deszczowa bedzie odprowadzana do gruntu nie powodujgc niekorzystnego zalegania
w wierzchnich warstwach.

g) sposob zagospodarowania mas ziemnych — Ziemia z wykopdéw w catosci rozplantowana
zostanie na dzialce. W zwigzku z niewielkim zakresem prac ziemnych (budynek w miejscu
istniejgcego) nie nastgpi niekorzystne pietrzenie mas ziemnych ani problem ich wywozu.

h) uksztattowanie terenu i uklad zieleni (w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania); Teren inwestycji obejmuje poétnocng czesé dziatki.
Zagospodarowanie terenu zapewni sptyw wod roztopowych i opadowych jedynie na teren
inwestycji. Planuje sie nasadzenia krzewow i bylin.

4) Zestawienie powierzchni: (PN-ISO 9836)

a) powierzchnia dziatki nr 577 870,00m?

c) powierzchnia zabudowy 144,32 m?

Zgodnie zapisem MPZP ,nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji
przyziemnej budynku wraz z elementami tej kondygnacji bedgcymi nad terenem (wykusze, wsporniki itp.)
liczong, przyjmujgc jej wymiary zewnetrzne, a w budynkach z kondygnacjg nad terenem opartg na
stupach, podwieszong lub wiszgcg przyjmujac jej wymiary zewnetrzne”.

- wskaznik powierzchni zabudowy 16,58% (0,16)

(parametr wyrazony jako procentowy udziat wielkosci powierzchni zabudowy w pow. dziatki budowlanej)

- wskaznik intensywnosci zabudowy 0,32 (32,54%)
Zgodnie z MPZP ,nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy (Pc) w odniesieniu do terenu
przezn. pod zabudowe (Gz), tj. iloraz Pc/GZz".

d) powierzchnia utwardzona drog, parkingow, placéw i chodnikow, 80,50m?
e) powierzchnia innych czesci terenu: nie dotyczy
f) wskaznik powierzchni zainwestowania 0,26 (25,84%)

(gdzie powierzchnia zainwestowana wyn. 224,82m?)
g) powierzchnia biologicznie czynna tacznie: 645,18m?
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenie : 74,16% (0,74)

Szczegotowy sposdéb liczenia powierzchni biologicznie czynnej Pb rozumianej, zgodnie z §3 ust22
Rozporzgdzenia M. Infrastruktury, jako ,teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje, a takze 50%, powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniejsza
fednak niz 10 m’, oraz wode powierzchniowg na tym terenie”;

Pb=T-Pz-Pu-1/2xPbs+1/2xPbd, gdzie T to pow. terenu inwestycji, Pz to pow. zabudowy, Pu to
powierzchnia utwardzona, Pbs to pow. biologicznie czynna na stropodachach, pozostate j.w.



5) Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego;

b) informacja o wpisie do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw (lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg),

Na terenie inwestycji nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i teren nie jest objety
ochrong konserwatorska.

c) informacja o wplywie eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego,
Analizowany teren nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gérniczej ani nie jest
zagrozony osuwaniem mas ziemnych. Jest tez poza obszarem zagrozenia powodzig.

d) informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska (oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi);

W zwigzku z budowg nie nastgpi zagrozenie dla srodowiska. Projektowany budynek
mieszkalny i garaz uwzgledniajg ekologiczne rozwigzania zaréwno w czasie budowy jak
i uzytkowania. Aby zapewni¢ higiene i zdrowie przysztym uzytkownikom nalezy wszystkie roboty
budowlano — konstrukcyjne wykonywac przy uzyciu materiatbw odpowiadajgcych normom
i atestom oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, BHP i pod nadzorem osoby do tego
uprawnione;j.

6) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, (w szczegdlinosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej, gdyz budynek zakwalifikowano do
kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll jako budynek niski, ktérego powierzchnia wewnetrzna nie
przekracza 1000m?.

W zakresie bezpieczenstwa pozarowego projektowanY obiekt spetnia warunki zawarte
w Dz.U. 02.75. 690, paragraf 271-273. Odlegtos¢ projektowanych budynkdéw od granicy dziatek
sgsiadujgcych z terenem inwestycji jest wieksza niz 3m dla $ciany petnej a od najblizszego
istniejgcego budynku na dziatce sagsiedniej wynosi 8m, co jest zgodne z zapisami paragraf 272
ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

7) inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych;
W celu zwiekszenia komfortu akustycznego i cieplnego w projekcie przyjeto okna tréjszybowe.



8) Informacja o obszarze oddzialywania obiektu:

- przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, Ustawa ,Prawo Budowlane”.

- zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo informacja, ze obszar
oddz. obiektu miesci sie w cato$ci na dziatce, na ktorej zostat zaprojektowany:

Analiza pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt

oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu.

a. Przestanianie, oswietlenie i nastonecznienie.

Budynki nie pozbawiajg naturalnego oswietlenia pomieszczen w budynkach sgsiednich,
gdyz miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie
znajduje sie przestaniajgca czes¢ tego samego budynku ani inny obiekt przestaniajgcy
w odlegtosci mniejszej niz wysoko$C przestaniania. Budynki nie ograniczajg wzajemnie
normatywnego czasu nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Wysokos¢
projektowanego obiektu oraz odlegtosci od budynkdéw istniejgcych powodujg, ze spetnione sg
warunki §13 i §60 Rozporzadzenia w sprawie war. techn. jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. /Dz. U. 2002.75.690 ze zm., § 13, §60/.

b. Usytuowanie budynku na dziatce.

Projektowane budynki bedg usytuowane w odlegtosci wiekszej niz4m (dla budynku
mieszkalnego) i 3m (dla garazu ze $ciang petng), od granic dziatek sgsiadujgcych z terenem
inwestycji.

c. Bezpieczenstwo pozarowe.

Usytuowanie budynkdéw z uwagi na bezpieczehnstwo pozarowe zgodnie z §271, 272, 273
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie powoduje ograniczenia
zabudowy sasiednich dziatek.

Obszar oddziatywania obiektu, zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego obejmuje
dziatke Inwestora (dz. 577).

Obszar oddziatywania obiektu wyznaczono przy uwzglednieniu funkcji, formy, konstrukcji
przedmiotowego obiektu i innych jego cech charakterystycznych, a takze sposobu
zagospodarowaniu terenu znajdujgcego sie w otoczeniu projektowanej inwestyciji.

d. Tabela dotyczaca obszaru oddziatywania obiektu:

Nr ewidencyjny dziatki | Podstawa formalno-prawna wigczenia do | Uwagi
obszaru objetego oddziatywaniem
577 teren planowanej inwestycji




e. Poszanowanie wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich: Realizacja inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
srodkoéw tgcznosci przez osoby trzecie. Nie wptywa réwniez negatywnie na dostep sSwiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne oraz
spos6b zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zakt6ceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.



9) Projektowane utwardzenia komunikacyjne (dojscia i dojazdy.
a) Zakres Opracowania
Opracowanie dotyczy utwardzenia komunikacyjnego petnigcego funkcje dojscia do
projektowanych budynkéw na posesji wg parametréw z projektu zagospodarowania terenu.
Projektowane utwardzenie posiada nawierzchnie z kostki (elementy prostokatne o brzegach bez
fazowania), ograniczong obustronnie obrzezami 8x30x100cm.
b) Rozwiazania wysokosciowe i przekréj normalny
Projektowane utwardzenie komunikacyjne nalezy wykona¢ w dowigzaniu do istniejgce;j
krawedzi chodnika. Niwelete nalezy ksztattowac ze spadkiem min. 1.5%.
c) Konstrukcja nawierzchni
Przyjeto nastepujgce zatozenie dla ustalen nawierchni: kategoria ruchu KR1 nasyp
ponizej 1m, warunki wodne dobre, grunty podtoza matowysadzinowe. Jesli w czasie robét
warunki gruntowe beda rézni¢ sie od zatozonych, nalezy skonsultowac je z projektantem.
Dziatka jest ptaska, wiec nie wystepujg duze rdznice wysokosci i nie jest konieczne
wykonywanie nasypéw lub wykopdw.
d) Odwodnienie
Zatozono odwodnienie powierzchniowe z odprowadzeniem wody za pomocag spadkéw
podtuznych i poprzecznych grawitacyjnie istniejacg rzezbg terenu ciekami naturalnymi. Nie
przewiduje sie budowy zadnych przepustow lub innych rozwigzan inzynieryjnych.
e) Organizacja i realizacja robét
Opisany odcinek utwardzenia nie wymaga specjalnego opracowania organizacji robot, gdyz
wynika to z ogdlnie przyjetych zasad. W trakcie wykonywania robo6t nalezy bezwzglednie
przestrzegac przepiséw BHP.
Kolejnos¢ wykonywania robot:
— wytyczenie trasy i korekta niwelety,
— wykonanie warstw odsgczajacych,
— o0sadzenie poboczy
— wyprofilowanie i zageszczenie podbudowy,
— wykonanie wzmocnienia podbudowy pospotka,
— wykonanie nawierzchni z kostki,

— roboty wykonczeniowe i porzgdkowe.



