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SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA 
I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH DLA ZADANIA: 

 
SST 1.5.0. Instalacje centralnego ogrzewania 

CPV 45331000-6 Instalacje cieplne, wentylacyjne i konfekcjonowania powietrza 

 
1. Wstęp. 
1.1. Przedmiot specyfikacji technicznej. 
Przedmiotem niniejszej Szczegółowej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące wykonania i 

odbioru robót w zakresie : 

* instalacji doprowadzenia ciepła do central wentylacyjnych zlokalizowanych na dachu, 

* instalacji c.o., 

* instalacji ogrzewania poprzez aparaty grzewcze, 

* instalacji ogrzewania poprzez klimakonwektory. 

 

1.2. Zakres stosowania specyfikacji technicznej. 
Specyfikacja techniczna (ST) stanowi obowiązującą podstawę opracowania szczegółowej specyfikacji 

technicznej (SST) i jest dostosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu i 

realizacji zakresu robót wymienionych w pkt.1.1. 

 

1.3. Zakres robót objętych specyfikacją techniczną. 
Roboty, których dotyczy specyfikacja, obejmują wszystkie czynności umożliwiające i mające na celu 

wykonania robót budowlanych w/w instalacji  

• montaż rurociągów, 

• montaż armatury, 

• montaż urządzeń grzejnych, 

• badania instalacji, 

• wykonanie izolacji termicznej, 

• regulacja działania instalacji 

 

1.4. Określenia podstawowe. 
Centralne ogrzewanie – ogrzewanie, w którym ciepło potrzebne do ogrzewania zespołu pomieszczeń 

otrzymywane jest z jednego źródła ciepła i jest doprowadzane do ogrzewanych pomieszczeń za 

pomocą czynnika grzejnego. 

Czynnik grzejny – płyn (woda) przenoszący ciepło. Pod pojęciem „woda” jako czynnik grzejny 

rozumiany jest również roztwór substancji zapobiegających korozji lub obniżających temperaturę 

zamarzania wody.  

Instalacja (centralnego) ogrzewania – zespół urządzeń, elementów i przewodów służących do: 

 * wytwarzania czynnika grzejnego o wymaganej temperaturze i ciśnieniu lub przetwarzania tych 

parametrów (źródło ciepła)  

* doprowadzenia czynnika grzejnego do ogrzewanego obiektu (część zewnętrzna instalacji)  

* rozdziału i rozprowadzania czynnika grzejnego w ogrzewanym budynku i przekazania ciepła w 

pomieszczeniu (część wewnętrzna instalacji).  

Źródło ciepła (w instalacji centralnego ogrzewania) – siec cieplna. 

Woda instalacyjna – woda wypełniająca instalację centralnego ogrzewania.  

Obliczeniowa temperatura czynnika grzejnego na zasileniu – najwyższa temperatura czynnika 

grzejnego, przyjęta do obliczeń instalacji w warunkach obliczeniowych temperatur powietrza na 

zewnątrz budynków (wg PN-82/B-02403). 
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Obliczeniowa temperatura czynnika grzejnego (wody instalacyjnej) na powrocie – temperatura 

powrotnej wody instalacyjnej przyjęta do obliczeń instalacji w warunkach obliczeniowych temperatur 

powietrza na zewnątrz budynków (wg PN-82/B-02403). 

Ciśnienie dopuszczalne – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego czynnika grzejnego, która nie 

może być przekroczona w żadnym punkcie instalacji. 

Ciśnienie robocze – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego czynnika grzejnego w instalacji 

podczas krążenia wody.  

Ciśnienie spoczynkowe – najwyższa wartość nadciśnienia statycznego wody instalacji ogrzewania 

wodnego przy braku krążenia wody.  

Instalacja ogrzewania wodnego niskotemperaturowa – instalacja ogrzewania wodnego, w której 

czynnikiem grzejnym jest woda instalacyjna o temperaturze obliczeniowej nie przekraczającej 100°C. 

Instalacja ogrzewania wodnego systemu zamkniętego – instalacja, której przestrzeń wodna nie ma 

swobodnego połączenia z atmosferą. Instalacja ogrzewania wodnego z obiegiem wymuszonym 

(pompowa) – instalacja, w której krążenie wody, wywołane jest pracą pompy.  

Urządzenia zabezpieczające – urządzenia, które zabezpieczają instalację ogrzewania wodnego przed 

przekroczeniem dopuszczalnych ciśnień i temperatur. 

Naczynie wzbiorcze przeponowe – zbiornik ciśnieniowy z elastyczną przeponą oddzielającą 

przestrzeń wodną od przestrzeni gazowej, przejmujący zmiany objętości wody wywołane zmianami jej 

temperatury w instalacji ogrzewania wodnego. 

Urządzenia stabilizujące – urządzenia, które utrzymują ciśnienie w instalacjach ogrzewań wodnych w 

określonych granicach.  

Urządzenia kontrolno-pomiarowe – urządzenia wskazujące lub rejestrujące poszczególne parametry w 

ustalonych miejscach instalacji ogrzewania.  

Urządzenia alarmowe – urządzenia sygnalizujące w sposób optyczny lub optyczno-akustyczny 

osiągnięcie parametrów granicznych (dopuszczalnych).  

Odpowietrzenie miejscowe – zespół urządzeń odpowietrzających bezpośrednio poszczególne 

elementy instalacji ogrzewania (np. grzejniki)  

Instalacja odpowietrzająca – zespół poziomych i pionowych rur i urządzeń przeznaczonych do 

oddzielania i usuwania powietrza z całej instalacji ogrzewania wodnego lub z jej części. 

 

1.5. Ogólne wymagania dotyczące robót. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za realizację robót zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacją 

techniczną, poleceniami nadzoru autorskiego i inwestorskiego oraz zgodnie z art. 5, 22, 23 i 28 ustawy 

Prawo budowlane i „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych. 

Tom II Instalacje sanitarne i przemysłowe”, Polskimi Normami, oraz innymi przepisami dotyczącymi 

przedmiotowej instalacji. 

Odstępstwa od projektu mogą dotyczyć jedynie dostosowania instalacji do wprowadzonych zmian 

konstrukcyjno-budowlanych lub zastąpienia zaprojektowanych materiałów – w przypadku 

niemożliwości ich uzyskania – przez inne materiały lub elementy o zbliżonych charakterystykach 

i trwałości. Wszelkie zmiany i odstępstwa od zatwierdzonej dokumentacji technicznej nie mogą 

powodować obniżenia wartości funkcjonalnych i użytkowych instalacji, a jeżeli dotyczą zamiany 

materiałów i elementów określonych w dokumentacji technicznej na inne, nie mogą powodować 
zmniejszenia trwałości eksploatacyjnej.  

Przed przystąpieniem do realizacji robót objętych niniejszą specyfikacją techniczną, Wykonawca 

zobowiązany jest do zapoznania się z pozostałą dokumentacją projektową dotyczącą przedmiotowego 

obiektu, w szczególności obejmującą instalacje wentylacji mechanicznej oraz instalacje wodno – 

kanalizacyjne. 
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2. Materiały. 
2.1. Wymagania ogólne 

Wszystkie wbudowywane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania robót 

muszą być zgodne z wymaganiami ST i projektu budowalnego. Przed rozpoczęciem robót 

Wykonawca złoży materiał do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru. 

Wykonawca jest zobowiązany do dostarczania atestów i/lub wykonania prób materiałów otrzymanych 

z zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby udowodnić, że nadal spełniają one wymagania ST. 

W przypadku stosowania materiałów lokalnych, pochodzących z jakiegokolwiek miejscowego źródła, 

Wykonawca ma obowiązek dostarczenia inspektorowi nadzoru wszystkich wymaganych dokumentów 

pozwalających na jego prawidłową eksploatację. 

Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania i dostarczenia na plac budowy materiałów 

lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada Wykonawca. Stosowanie materiałów pochodzących z 

lokalnych źródeł wymaga akceptacji inspektora nadzoru. 

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach technicznych wymagane są 

atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest określający w sposób jednoznaczny 

jej cechy. Przed wykonaniem przez wykonawcę badań jakości materiałów, zarządzający realizacją 

umowy może dopuścić do użycia materiały posiadające atest producenta stwierdzający pełną 

zgodność tych materiałów z warunkami podanymi w ST. 

Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby 

wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być dostarczone przez 

Wykonawcę Inspektorowi Nadzoru. 

Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację, mogą być badane przez inspektora 

nadzoru w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie stwierdzona niezgodność właściwości 

przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z wymaganiami zawartymi w ST nie zostaną one 

przyjęte do wbudowania. 

Wszelkie materiały stosowane do robot powinny mieć: 

• Aprobaty Techniczne lub być produkowane zgodnie z obowiązującymi normami, 

• Certyfikat lub Deklarację Zgodności z Aprobatą Techniczną lub PN, 

• Certyfikat na znak bezpieczeństwa, 

• Certyfikat zgodności z zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru norm polskich, 

• na opakowaniach powinien znajdować się termin przydatności do stosowania 

Materiały stosowane do wykonywania robot powinny być dopuszczone do obrotu i stosowania w 

budownictwie. W szczególności materiały winny odpowiadać wymogom zawartych w katalogach i 

instrukcjach producentów. 

Materiały dostarczane na budowę muszą być sprawdzone pod względem jakości, wymiarów, 

konsystencji itp. z wymaganiami określonymi w ww. warunkach technicznych i dokumentacji budowy. 

Sposób transportu i składowania powinien być zgodny z warunkami i wymaganiami podanymi przez 

producentów. 

Wykonawca zobowiązany jest posiadać na budowie pełną dokumentację dotyczącą składowanych na 

budowie materiałów przeznaczonych do zakresu robot. Zarządzający realizacją umowy może 

okresowo kontrolować dostarczane na budowę materiały i urządzenia, żeby sprawdzić czy są one 

zgodne z wymaganiami ST i projektu budowlanego. 

Inspektor Nadzoru upoważniony jest do pobierania i badania próbek materiału żeby sprawdzić jego 

własności. 

Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do aprobaty jakości danej partii materiałów. Inspektor 

nadzoru jest również upoważniony do przeprowadzania inspekcji w wytwórniach materiałów i 

urządzeń. W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń Wykonawca ma obowiązek 

spełniać następujące warunki: 

• W trakcie badania, zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione niezbędne wsparcie i 

pomoc przez Wykonawcę i Producenta materiałów lub urządzeń. 
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• Inspektor Nadzoru będzie miał zapewniony w dowolnym czasie dostęp do tych miejsc, gdzie są 

wytwarzane materiały i urządzenia przeznaczone dla realizacji robót. 

• Materiały uznane przez Inspektora Nadzoru za niezgodne ze szczegółowymi specyfikacjami 

technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte przez wykonawcę z placu budowy. Jeśli Inspektor 

Nadzoru pozwoli Wykonawcy wykorzystać te materiały do innych robót niż te, dla których zostały 

one pierwotnie nabyte, wartość tych materiałów może być odpowiednio skorygowana. Każdy 

rodzaj robót wykonywanych z użyciem materiałów, które nie zostały sprawdzone lub 

zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru, będzie wykonany na własne ryzyko Wykonawcy. Musi 

on zdawać sobie sprawę, że te roboty mogą być odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i 

niezapłacone. 

 

2.2. Wymagania szczegółowe 

Ogrzewanie odbywa się za pomocą grzejników płytowych. Ogrzewanie zaprojektowano jako 

dwururowe, pompowe w układzie zamkniętym. Regulacja temperatury w poszczególnych 

pomieszczeniach za pomocą głowic termostatycznych na grzejnikach. 

Rurociągi mocować do ścian i sufitów za pomocą konsoli podporowych i podwieszeń oraz uchwytów 

stalowych. Pomiędzy przewodem, a obejmą należy stosować podkładki elastyczne (gumowe). 

Konstrukcja uchwytów do mocowania przewodów winna zapewnić łatwy i trwały montaż instalacji, 

odizolowanie przewodów od przegród budowlanych, ograniczenie rozprzestrzeniania się drgań i 

hałasów oraz zapewnić przenoszenie obciążeń rurociągów z jednoczesnym zapewnieniem ich 

swobodnego przesuwu osiowego. Przewody należy prowadzić z uwzględnieniem kompensacji 

naturalnej. 

Montaż przewodów, mocowanie, rozstaw mocowań oraz kompensację wydłużeń liniowych przewodów 

należy wykonać zgodnie z wytycznymi producenta rur. 

Główne rozprowadzenie instalacji od pompy ciepła do rozdzielaczy w szafkach, została 

zaprojektowana z rur miedzianych łączonych za pomocą lutowania. 

Instalacja grzejnikowa od rozdzielaczy w szafkach do grzejników będzie prowadzona w wylewce i 

została zaprojektowana z rur tworzywowych wielowarstwowych PEX/AL/PEX łączonych za pomocą 

złączek zaciskanych. Połączenia z armaturą i urządzeniami będą wykonywane za pomocą 

przejściówek GZ lub GW.  

Prowadzenie instalacji zostało zaprojektowane tak, aby następowała samokompensacja wydłużeń 

liniowych. Rurociągi przechodzące przez ściany i stropy należy umieścić w tulejach ochronnych. 

Odpowietrzanie instalacji będzie następowało poprzez odpowietrzniki automatyczne zlokalizowane w 

najwyższych punktach instalacji, na rozdzielaczach oraz poprzez odpowietrzniki automatyczne 

znajdujące się w pomieszczeniu pom ciepła. 

Instalację c.o. należy zaizolować termicznie. Izolację cieplną należy wykonać zgodnie z 

obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z późn. zm.). 

Instalację grzewczą prowadzoną na zewnątrz budynku należy zabezpieczyć dodatkowo płaszczem z 

blachy ocynkowanej lub aluminiowej o grubości 0,7 [mm]. 

Izolacja cieplna przewodów instalacji c.o. powinna spełniać następujące minimalne wymagania: 

 

L.p. Rodzaj przewodu lub komponentu 
Minimalna grubość izolacji cieplnej 

o współczynniku λ = 0,035[W/(m • K)] 

1 2 3 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wew. rury 

5 Przewody i armatura wg lp. 1-4 przechodzące przez 

ściany lub stropy, skrzyżowania 

50% wymagań z lp. 1-4 
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6 Przewody ogrzewań centralnych, przewody wody 

ciepłej i cyrkulacji instalacji ciepłej wody użytkowej wg 

lp. 1-4, ułożone w komponentach budowlanych między 

ogrzewanymi pomieszczeniami 

50% wymagań z lp. 1-4 

7 Przewody wg lp. 6 ułożone w podłodze 6 mm 

 
2.3. Materiały nieodpowiadające wymaganiom jakościowym 

Materiały nieodpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę wywiezione 

z terenu budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru. 

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i nie zaakceptowane materiały, Wykonawca 

wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nieprzyjęciem i niezapłaceniem. 

 
2.4. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą one 

potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i 

właściwość do robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora Nadzoru. Miejsca czasowego 

składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z 

Inspektorem Nadzoru. 

 
2.5. Wariantowe stosowanie materiałów 

Jeśli dokumentacja projektowa lub ST przewidują możliwość zastosowania różnych rodzajów 

materiałów do wykonywania poszczególnych elementów robót Wykonawca powiadomi Inspektora 

Nadzoru o zamiarze zastosowania konkretnego rodzaju materiału. Wybrany i zaakceptowany rodzaj 

materiału nie może być później zamieniany bez zgody, Zamawiającego, Inspektora Nadzoru i 

Projektanta. 

 

3. SPRZĘT 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien być 
zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom 

zawartym w programie zapewnienia jakości lub projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez 

inspektora nadzoru. 

Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami 

określonymi w dokumentacji projektowej, ST i wskazaniach inspektora nadzoru w terminie 

przewidzianym umową. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w 

dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie spełniał normy ochrony środowiska i przepisy dotyczące 

jego użytkowania. 

Wykonawca dostarczy Inspektorowi nadzoru kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie 

sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. 

Jeżeli dokumentacja projektowa lub ST przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy 

wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru o swoim zamiarze wyboru i 

uzyska jego akceptację przed użyciem sprzętu. Wybrany sprzęt, po akceptacji Inspektora Nadzoru, 

nie może być później zmieniany bez jego zgody. 

 
4. TRANSPORT 

4.1. Ogólne wymagania dotyczące transportu 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 

wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 
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Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w 

dokumentacji projektowej, ST i wskazaniach inspektora nadzoru w terminie przewidzianym w umowie. 

 
4.2. Wymagania dotyczące przewozu po drogach publicznych 

Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów 

ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów 

technicznych. Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą 

być dopuszczone przez właściwy zarząd drogi pod warunkiem przywrócenia stanu pierwotnego 

użytkowanych odcinków dróg na koszt Wykonawcy. 

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane 

jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 

5. WYKONANIE ROBÓT 

Budowa powinna być wykonana zgodnie z obowiązującymi wytycznymi, przepisami  i normami: 

• Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 16 września 2020 r. zmieniające rozporządzenia w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dziennik 

Ustaw, poz. 1608). 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, 

poz. 1126). 

• Wymagania techniczne COBRTI INSTAL, Zeszyt nr 2 „Wytyczne projektowania instalacji 

centralnego ogrzewania.” 

• Wymagania techniczne COBRTI INSTAL, Zeszyt nr 6 „Warunki techniczne wykonania i odbioru 

instalacji ogrzewczych.” 

 
5.1. Roboty montażowe  
5.1.1. Montaż instalacji z rur wielowarstwowych 

Rury i łączniki PEX/AL/PEX używane w instalacjach centralnego ogrzewania powinny 

posiadać dopuszczenie do stosowania w budownictwie. Połączenia instalacji z rur PEX/AL/PEX 

wykonywane będą za pomocą złączek zaciskowych. 

Przewody PEX/AL/PEX układane pod tynkiem lub pod podłogą powinny być na całej długości owinięte 

elastyczną otuliną np. ze spienionego PE grubości min. 9 [mm] pozwalającą na ich ruchy termiczne. 

Należy pamiętać, iż założenia otuliny na zbyt małej długości lub tylko w obszarze kształtek może być 
przyczyną uszkodzenia połączeń zaciskanych. Szczególnie przewody układane w bruzdach powinny 

być zabezpieczone przed tarciem o ich ścianki przez osłonięcie odpowiednią otuliną. Grubość otuliny 

powinna umożliwiać skuteczne przejmowanie wydłużeń termicznych, przy czym należy szczególnie 

zadbać o możliwość przesuwania się kolan i odgałęzień. 

Kompensacja wydłużeń liniowych przewodów odbywać się będzie poprzez naturalne ułożenie 

przewodów. Dopuszczalna graniczna długość nie wymagająca kompensacji wynosi 5,0 [m].  

 
5.2. Próba ciśnieniowa 

Zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych”, 

po wykonaniu instalacji c.o. należy przeprowadzić próbę ciśnieniową. Próbę ciśnieniową należy 

wykonać po ułożeniu przewodów, po zamontowaniu instalacji uchwytach ściennych oraz przed 

wykonaniem izolacji termicznej. Wszystkie złącza winny być odkryte. Próbę ciśnienia należy wykonać 
zgodnie z WT COBRTI INSTAL Zeszyt 6 na ciśnienie 0,6 [MPa] (6 Bar). 

Z próby ciśnienia należy sporządzić protokół, który musi być podpisany przez Inwestor, Inspektora 

Nadzoru i Wykonawcę z podaniem miejsca i daty. 
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5.3. Odbiory robót 
Odbiory winny odbywać się komisyjne przy udziale Inwestora, Inspektora Nadzoru, Kierownika 

Budowy. 

Częściowy odbiór robót podlegających zakryciu na poszczególnych odcinkach obejmuje: 

• montaż instalacji c.o., 

• próby ciśnieniowe, 

• izolację termiczną. 

Odbiory należy potwierdzić protokołem Komisji z podaniem ewentualnych usterek i terminem ich 

usunięcia. Końcowego odbioru dokonać przed oddaniem do eksploatacji po przedstawieniu 

wszystkich dokumentów i sporządzić protokół. 

Po zakończeniu robót Wykonawca musi przywrócić teren do stanu pierwotnego. 

 
6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

Kontrola jakości robot polega na sprawdzeniu zgodności ich wykonania w wymogami niniejszej 

specyfikacji i dokumentacji projektowej.  

 

7. OBMIAR ROBÓT 
Przyjętą jednostką obmiaru jest jednostka uwzględniająca elementy składowe robót 

obmiarowych według jednostek : 

• [kpl.]  - węzły cieplne regulacji oraz przygotowania wody grzewczej i c.w.u., 

• [m]    - instalacji c.o., 

• [szt.]  - grzejniki. 

 

8. ODBIÓR ROBÓT 
Roboty podlegają następującym etapom odbioru : 

• odbiorowi robót zanikających, 

• odbiorowi częściowemu, 

• odbiorowi ostatecznemu (końcowemu), 

• odbiorowi pogwarancyjnemu. 

 
8.1. Odbiór robót zanikających 

Odbiór robót zanikających polega na końcowej ocenie ilości i jakości wykonywanych robót, 

które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 

Odbiór ten będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez 

hamowania ogólnego postępu robót. 

Odbioru dokonuje inspektor nadzoru. 

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy, z 

jednoczesnym powiadomieniem inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia 

wpisem do dziennika budowy i powiadomienia inspektora nadzoru. 

Jakość i ilość robót ulegających zakryciu określa ocenia inspektor nadzoru na podstawie dokumentów 

zawierających komplet wyników badań, w oparciu o przeprowadzone pomiary, zgodnie z 

dokumentacją projektową i uprzednimi ustaleniami. 

 
8.2. Odbiór częściowy 

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanej części robót. Odbiór ten 

dokonuje się wg zasad odbioru końcowego Inspektor Nadzoru i Zamawiający. 

 
8.3. Odbiór ostateczny robót (końcowy) 
8.3.1. Zasady odbioru ostatecznego 



8 

Odbiór ostateczny polega na końcowej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 

do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót, oraz gotowość do odbioru ostatecznego 

będzie stwierdzona przez Wykonawcę wpisem do dziennika budowy z bezzwłocznym 

powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inspektora Nadzoru i Zamawiającego. Odbiór ostateczny 

nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, licząc od dnia potwierdzenia przez inspektora 

nadzoru zakończenia robót i przyjęcia dokumentów, o których mowa w pkt. 8.3.2 

Odbioru ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego, w obecności 

inspektora nadzoru i Zamawiającego. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na 

podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, oraz zgodności wykonania robót z 

dokumentacją techniczną i uzgodnieniami. W toku odbioru ostatecznego komisja zapozna się z 

realizacją ustaleń odbiorów robót zanikowych, zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniających 

i poprawkowych. 

 

8.3.2. Dokumenty do odbioru ostatecznego 
Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego jest protokół odbioru 

ostatecznego robót. Do tego odbioru Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 

dokumenty : 

• dokumentację projektową podstawową z naniesionymi zmianami, dokonanymi w trakcie realizacji 

robót, 

• dziennik budowy, 

• wyniki pomiarów, oraz badań wszystkich oznaczeń laboratoryjnych, jeżeli były wymagane, 

• deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów. 

W  przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą 

gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin 

odbioru ostatecznego robót. 

Wszystkie roboty poprawkowe i uzupełniające będą zestawione wg wzoru ustalonego przez 

Zamawiającego. Termin wykonania tych robót wyznaczy komisja. 

 
8.4. Odbiór pogwarancyjny 

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie robót związanych z usunięciem wad stwierdzonych 

przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. Odbiór ten będzie dokonany na 

podstawie oceny wizualnej obiektu, oraz opinii i spostrzeżeń służb eksploatacyjnych. 

 

9. PODSTAWA PŁATNOŚCI 
Płatność będzie możliwa za roboty wykonane w zakresie objętym umową i dokumentacją 

projektową, które zostały wykonanie zgodnie z wymaganiami ST i dokumentacji projektowej oraz 

odebrane przez Inspektora Nadzoru. 

 
9.1. Ustalenia ogólne 

Dla wykonanych robót podstawą płatności jest wartość (kwota) podana przez Wykonawcę i 

przyjęta przez Zamawiającego w dokumentach umownych (ofercie). 

Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej lub wynagrodzenie będzie uwzględniać wszystkie czynności, 

wymagania i badania składające się na jej wykonanie, określone dla tej roboty w ST i w dokumentacji 

projektowej. 

Wynagrodzenie ryczałtowe robót będzie obejmować: 

• robociznę bezpośrednią wraz z narzutami, 

• wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych ubytków i 

transportu na teren budowy, 

• wartość pracy sprzętu wraz z narzutami, 

• koszty pośrednie i zysk kalkulacyjny, 
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• podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami, ale z wyłączeniem podatku VAT. 

 
9.2. Organizacja ruchu 

Koszt organizacji ruchu są po stronie Wykonawcy i obejmują: 

• opracowanie oraz uzgodnienie z Inspektorem Nadzoru i odpowiedzialnymi instytucjami projektu 

organizacji ruchu na czas trwania budowy, wraz z dostarczeniem kopii projektu (jeżeli będzie 

wymagany) Inspektorowi Nadzoru i wprowadzaniem dalszych zmian i uzgodnień wynikających z 

postępu robót, 

• ustawienie tymczasowego oznakowania i zabezpieczenia terenu budowy zgodnie z wymaganiami 

bhp, 

• opłaty/dzierżawy terenu, 

• przygotowanie i zabezpieczenie terenu prowadzenia robót. 

 
10. PRZEPISY ZWIĄZANE 
• Wykonawca winien stosować się do obowiązujących przepisów BHP. 

• „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych część II Instalacje 

Sanitarne i Przemysłowe” 

• Ustawa Prawo Budowlane Dz.U. 1994 Nr 89, poz. 414 ze zmianami wprowadzonymi na podstawie 

Dz.U. z 2021 r. poz.2351. 

• Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225). 

• Instalacje c.o. należy wykonać zgodnie z wymaganiami technicznymi COBRTI INSTAL, Zeszyt nr 2 

„Wytyczne projektowania instalacji centralnego ogrzewania.” 

• Instalacje c.o. należy wykonać zgodnie z wymaganiami technicznymi COBRTI INSTAL, Zeszyt nr 6 

„Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych.” 

 
 


