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Opis do projektu zagospodarowania terenu

3.1.

3.2.

3.3.

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa i rozbudowa budynku
domu regionalnego ,STARA POLANA” wraz z wewnetrznymi instalacjami
elektrycznymi i sanitarnymi, parkingami z uktadem komunikacyjnym, kanalizacjq
deszczowg ze studniami chionnymi i separatorem substancji ropopochodnych,
przebudewgprzylacza—NN z wewnetrzng linig zasilajacg budynek i oswietleniem
terenu oraz przebudowq ogrodzenla w strefie WJazdu na d2|a%ke P&eb&dewa—ma

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki, w tym informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiodrki

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr ew. 530/4 obr. 3 przy ul. Nowotarskiej 59 w
Zakopanem. Dziatka jest zabudowana zabytkowym budynkiem ,Stara Polana”,
oddalonym ok. 10 m od ulicy, w ogrodzie. Budynek zwrécony frontem na
potudniowy wschod, poprzedzony jest placem, na ktéorym znajduje sie parking.
Ponadto na dziatce znajdujq sie urzadzenia ogrodowe i zielen wysoka. Dziatka nie
posiada uporzadkowanych terenéw utwardzonych. Na terenie nie ma obiektéw
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki.

Projektowane zagospodarowanie dzialki

Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi
Na terenie inwestycji projektuje sie:

e Parking wraz z dojazdem;

e Placyk przed budynkiem pod pojemniki na segregowane odpady;
¢ Dojscie dla 0s6b niepetnosprawnych do przyziemia budynku;

e Zewnetrzne schody z kondygnacji podziemnej;

e System kanalizacji deszczowej;

e Przeniesienie ZPP w poblize stacji transformatorowej;

¢ Oswietlenie zewnetrzne.

Sposdb odprowadzania sciekéw i wéd opadowych

Scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej w iloéci 7,60m3/db w ul.
Nowotarskiej w oparciu o istniejgce przytacze kanalizacyjne DN 160.

Wody opadowe w ilosci ok. 22,8l/s deszczu nawalnego odprowadzane do studni
chtonnych na dziatce Inwestora.

Ukiad komunikacyjny i sposob dostepu do drogi publicznej

Na terenie inwestycji projektuje sie parking (6 m.p.) wraz z dojazdem, ktory przez

|stn|echy WJaZd bed2|e po’ra_czony z droga pubhczna_ Penad&e—na—&egaezu—pm&e




3.4.

3.5.

4.1.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Projektowana sie¢ kanalizacji opadowej z rurociggow Dz160 PVC-U z trzema
studniami chtonnymi Dw2000. Odprowadzenie wéd opadowych z parkingu poprzez
separator substancji ropopochodnych z § 4 pkt.2 ust. 3 Uchwaty nr LIX/9550/2010
Rady Miasta Zakopane z dnia 9 wrzes$nia 2010 r w sprawie ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA-KAMIENIEC-SZPITALNA".

Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni

Ze wzgledu na wprowadzenie parkingu nie wielkiej korekcie podlega
uksztattowanie terenu. Ukiad zieleni wysokiej i krzewdw bez zmian.

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki 1268 m2 (liczona bez dziatki 530/3)
Powierzchnia zabudowy 304,74 m2 - 24% powierzchni dziatki
Powierzchnia drog, parkingéw, placow i chodnikéw 438,07 m2.
Powierzchnia zieleni 525,19 m2

Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnos$ci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 525,19 m2 stanowi ponad 41 %
powierzchni terenu dziatki. Zgodnie z § 8 pkt.2 ust. 6 Uchwaty nr LIX/9550/2010
Rady Miasta Zakopane z dnia 9 wrzes$nia 2010 r w sprawie ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA-KAMIENIEC-SZPITALNA" na terenie
oznaczonym symbolem 12.MN/U, na ktérym znajduje sie przedmiotowa
inwestycja wymagana powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza,
niz 30% czyli warunek jest spetniony.

Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Pozostate ustalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
SZKOLNA-KAMIENIEC-SZPITALNA” w zakresie terenu oznaczonego symbolem
12.MN/U, na ktdrym znajduje sie przedmiotowa inwestycja, niedotyczace ochrony
konserwatorskiej:

§ 8 pkt.2 ust. 2b - przeznaczenie zgodne z ustaleniami planu;

§ 8 pkt.2 ust. 3d - przeznaczenie dopuszczalne zgodne z ustaleniami planu;

§ 8 pkt.2 ust. 5 - powierzchnia zabudowy bez zmian zgodna z ustaleniami planu;
§ 8 pkt.2 ust. 12 - miejsca postojowe (6 m.p.) zgodne z ustaleniami planu;

Ochrona konserwatorska

Willa ,Stara Polana” dawniej ,Ptazowka” zostata wpisana do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa matopolskiego decyzjg nr 176/85 z 24 lipca 1985
roku, stary rejestr A-376, nowy nr rej.[A-1149/M] Zgodnie z § 4 pkt.3
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA-KAMIENIEC-
SZPITALNA caty teren inwestycji - dziatka nr ew. 530/4 obr. 3 przy ul.
Nowotarskiej 59 - stanowi strefe ochrony konserwatorskiej KR.
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Eksploatacja goérnicza

Teren inwestycji zgodnie z § 4 pkt.1.1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego SZKOLNA-KAMIENIEC-SZPITALNA znajduje sie w obszarze
gorniczym ,Zakopane” dla ztoza wdd termalnych. Przedmiotowe zamierzenie
budowlane nie oddziatowuje na ztoza wod geotermalnych.

Ochrona srodowiska

Inwestycja nie bedzie generowaé czynnikéw negatywnych dla s$rodowiska
naturalnego zgodnie z ustawg z 27.04.2001 r., Prawo Ochrony Srodowiska (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r., Nr 62, poz.627 z p6zn.zm.), oraz z Rozp. RM z
9.11.2010 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U.213 poz.1397) zaden z parametréw nie
kwalifikuje przedsiewziecia do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze byc¢
wymagane.

Ochrona przeciwpozarowa, w szczegodlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

Z uwagi na zaliczenie obiektu do budynkdéw niskich (wysoko$¢ budynku mierzona
zgodnie z § 8 warunkow technicznych wynosi 11,64 m, czyli ponizej 12 metréw),
w ktérym znajduje sie 45 miejsc noclegowych, zgodnie z § 12 wust. 1
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,
zapewnienie drogi pozarowej nie jest wymagane. Dojazd pojazdow jednostek
ochrony przeciwpozarowej zapewnia ulica Nowotarska znajdujgca sie w miejscu
wjazdu na posesje w odlegtosci 27 metréw od budynku. Dtugos$¢ utwardzonego
dojscia o szerokosci o szerokosci 2,4 m od gtéwnego wyjscia ewakuacyjnego z
budynku do ulicy Nowotarskiej wynosi ok. 39 metrow.

Przedmiotowy budynek ma kubature brutto 3081,80 m2, czyli ponizej 5000 m3 i
powierzchnie wewnetrzng 853,86 m2, czyli ponizej 1000 m2. Zgodnie z § 5 ust. 1
pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych
wymagana iloé¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm3/s.
Zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru jest przewidziane z hydrantu zewnetrznego DN 80 zabudowanego na
miejskiej sieci wodociggowe]j przeciwpozarowej. Najblizszy hydrant znajduje sie w
odlegtosci 40 m od modernizowanego budynku, w ulicy przed budynkiem
Nowotarska 38.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Przedmiotowa inwestycja nie posiada elementéw, ktére wymagaja podania danych
koniecznych do stwierdzenia zgodnosci projektu z przepisami odrebnymi.
Ucigzliwo$¢ ruchu nie ulega zmianie, wiec nie jest wymagana zgoda zarzadcy
drogi.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Lokalizacja miejsc postojowych jest zgodna z § 19 ust. 1 w zwigzku z § 19 ust. 7
warunkdéw technicznych - zblizenie do granicy dziatki miejsca parkingowego jest
w miejscu gdzie sasiednia dziatka jest dziatkg drogowa. Miejsce postojowe dla oséb
niepetnosprawnych zgodne z § 20 warunkdw technicznych. Oddziatywanie
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inwestycji w zakresie pozostatych elementéow, miesci sie w granicach dziatki
Inwestora.

Ogrodzenie

Strefa wjazdu istniejgcego ogrodzenia bedzie przesunigta na gtgbokos¢ 2m dla
umozliwienia niezaleznego wjazdu na dziatke sasiednig oraz zatrzymania samochodu
w sposOb umozliwiajacy przejscie pieszego chodnikiem. Ostateczna forma
ogrodzenia zostanie ustalona przez inwestora przy realizacji inwestycji.
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Opis techniczny

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem
zamierzenia budowlanego

Budynek zamieszkania zbiorowego - kategoria XIV.

2. Sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy

Obecnie obiekt uzytkowany jest, jako hostel. Po przebudowie zachowana zostanie
funkcja zamieszkania zbiorowego przy podniesieniu standardu obiektu i dodaniu
funkcji konferencyjnej. Program uzytkowy obejmuje czternascie jednostek
hotelowych, przy czym w dwoch istnieje mozliwo$¢ wydzielenia kolejnych dwdch
samodzielnych pokoi. Wszystkie jednostki hotelowe wyposazone sg we wilasne
zespoty sanitarne.

Ponadto w ramach przebudowy przewidziano:
e Modernizacje zespotu zywieniowego wraz z zapleczem sanitarnym,
e Adaptacje dawnego garazu na sale konferencyjna,

¢ Adaptacje pomieszczen piwnicznych pod czescig dobudowang na zespo6t odnowy
biologicznej (sauna) i pomieszczenie na sprzet narciarski w zimie lub
turystyczny w lecie,

e Wykorzystanie w czesci nieuzytkowego poddasza na pomieszczenia techniczne
i gospodarcze niezbedne dla funkcjonowania obiektu.

Budynek po przebudowie bedzie stanowit tzw. Centrum Konferencyjne Politechniki
Krakowskiej z zapleczem noclegowym i rekreacyjnym.

3. Uklad przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego

Modernizowany obiekt ztozony jest z dwdch czesci - pierwotnej drewnianegj i
dobudowanej murowanej. Cze$¢ starsza to parterowa willa z poddaszem
mieszkalnym i dwukondygnacyjng, przeszklong werandg wysunieta ryzalitowo od
frontu zostata wzniesiona prawdopodobnie w 1906 roku przez ciesle Jana
Ustupskiego ,Kubecka”, wg witasnego projektu. Drewniana konstrukcja willi
ustawiona na wysokiej okoto dwumetrowej podmurowce z kamienia tamanego.
Podmuréwka pod werandq przepruta arkada. Piwnice murowane z kamienia na
zaprawie wapiennej. W sScianach podmurdéwki okna prostokatne zwienczone
tukowymi nadprozami. Sciany zbudowano z drewnianych ptazéw w konstrukcji
zrebowej. Wysuniete rysie podtrzymujq spadzisty dach kryty gontem. We
frontowej potaci dachu znajduja sie wyglady. Na bocznych $ciankach wygladow
motyw wschodzacego stonca. Szczyty kalenic dachu zdobione pazdurami. Po obu
stronach werandy wystepujg drewniane chodniki z balustradami. Wejscia na nie
dostepne sg betonowymi schodami obtozonymi ptytkami ceramicznymi i z
metalowymi balustradami. W szczytach dachu balkony ostoniete wydatnymi
daszkami. W gornym poiszczycie strzeszka ostania rzad potkoliscie u gory
zamknietych okienek. Przy elewacji pdtnocnej znajduje sie taras dostepny z
starszej czesci przez drzwi w $cianie zachodniej, a z nowszej przez dwuskrzydtowe
szerokie drzwi w Scianie potnocnej. Taras o nawierzchni kamiennej. Balustrady
tarasu, chodnikéw, balkonéw bogato zdobione ornamentyka snycerska.
Wyrzezbione motywy lelui, cerhlicy, czerpaka i lilii ztotogtéw.

Czes¢ nowsza posiada na wszystkich elewacjach oktadzine z kamienia tamanego.
Wyglady i balkony posiadajg podobng dekoracje jak starsza cze$¢ willi. Poddasze
podobnie jak w starszej czesci wykonczone jest drewnem i przykryte dachem
krytym gontem.



4.2.

Budynek byt wielokrotnie przebudowywany i przeksztatcany. Pierwsza zmiang byto
wbudowanie w cze$¢ piwniczng garazu i wykonanie na nim tarasu. Jednak
najwiekszg zmiang byto dobudowanie murowanej czesci zachodniej w 1978 r. w
miejscu dawnego skrzydta domu wedtug projektu prof. Stefana Zychonia. Kolejny
remont, w ktéorym m.in. wymieniono schody na betonowe i dodano balustrady
metalowe przy elewacji wschodniej miat miejsce w 1983 r.

Poniewaz Willa ,Stara Polana” dawniej ,Plazowka” jest wpisana do rejestru
zabytkéow nieruchomych wojewddztwa matopolskiego decyzjg nr 176/85 z 24 lipca
1985 roku, stary rejestr A-376, nowy nr rej.[A-1149/M] i zgodnie z § 4 pkt.3
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA-KAMIENIEC-
SZPITALNA caly teren inwestycji - dziatka nr ew. 530/4 obr. 3 przy ul.
Nowotarskiej 59 - stanowi strefe ochrony konserwatorskiej KR, przedmiotowa
inwestycja wymaga pozyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Zgodnie z programem prac konserwatorskich dla elewacji budynku z 1995 roku,
programem prac konserwatorskich wnetrz z 2021 roku, zaleceniami
konserwatorskimi WUOZ w Krakowie 2z dnia 13.12.2019 roku znak:
DNT.5142.61.2019 i 03.03.2021 roku znak: DNT-1.5183.81.2021.JH dla
spetnienia wymogow konserwatorskich i ustalen planu, przewiduje sie:

W zakresie elewacji:

¢ Wymiane wtdrnej stolarki okiennej z zachowaniem lub wg wytycznych WUOZ
przywrdceniem historycznych podziatow;

e Remont wszystkich balkonéw, chodnikéw, wygladow i tarasu z renowacjg oraz
konserwacjg zachowanych pierwotnych historycznych fragmentéw balustrad i
odtworzeniem wg ich wzoru elementéw zniszczonych;

¢ Remont i konserwacje podmurowki kamiennej;

¢ Wymiane zniszczonego pokrycia z gontu na podwojny gont tupany;

e Wymiane obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych oraz instalacji
odgromowej na wykonane z miedzi;

e Poniewaz nie zachowaty sie zadne zdjecia sprzed przebudowy w okresie
powojennym projektuje sie przebudowe wejs¢ frontowych. Projektuje sie
wykonanie stopni z litych blokéw granitowych, a zewnetrzng barierke drewniang
wg balustrad przylegtych chodnikdw.

W zakresie wnetrz:

e Renowacja i konserwacja odstanianych w trakcie prac historycznych elementéow
drewnianych;

¢ Konserwacja i zabezpieczenie elementéow drewnianych zastanianych w trakcie
modernizacji obiektu;

e Konserwacja i zabezpieczenie oraz wymiana zniszczonych fragmentow
historycznej wiezby drewnianej;

e Konserwacja i odtworzenie historycznych opasek drzwiowych na poddaszu;
e Odtworzenie sosrebu w centralnym pokoju na poddaszu willi;

Peten zakres prac budowlanych zatwierdzony pozwoleniem konserwatorskim
zostanie opisany w projekcie technicznym.

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Kubatura
Kubatura budynku wynosi 3081,80 m2 (obecnie 2805,95 m2)

Zestawienie powierzchni

Nr Nazwa pomieszczenia (zespotu) Powierzchnia [m2]




POZIOM -1 (PIWNICE — SUTERENY)

1.1 Sala konferencyjna 32,67

1.2 WC dla kobiet 7,68

1.3 Pomieszczenie techniczne - wymiennikownia 9,09

1.4 Komunikacja 12,10

1.5 WC dla mezczyzn i 0sdb niepetnosprawnych 4,87

1.6 Modernizowana jadalnia dla gosci 35,86

1.7 Komunikacja 10,22

1.8 Pomieszczenie magazynowe 1,73

1.9 Komunikacja 6,46

1.10 Pomieszczenie magazynowe 6,31

1.11 Narciarnia — magazyn sprzetu sportowego 9,16

1.16 Magazyn sali konferencyjnej 20,17

1.12 Pomieszczenie wypoczynkowe 15,45

113 Zespot odnowy wc 4,14

1.14 biologicznej |Natrysk 3,09

1.15 Sauna 5,80 28,48
Powierzchnia poziomu -1 razem 184,80

POZIOM 0 - PARTER

2.1 Przedsionek 14,77

2.2 Recepcja 22,42

2.3 Jednostka |Pokdj trzyosobowy 21,52

2.4 | hotelowa nr 1 wezet sanitarny 2,81 24,33

25 Jednostka |Pokdj trzyosobowy 21,55

2.6 | hotelowa nr 2 |wezet sanitarny 2,81 24,36

2.7 Korytarz 12,09

2.8 Jednostka |Pokdj czteroosobowy 21,03

2.9 | hotelowa nr 3 |wezet sanitarny 2,97 24,00

2.10 Jednostka |Pokdj czteroosobowy 20,27

2.11 | hotelowa nr 4 |wezet sanitarny 3,05 23,32

2.12 Komunikacja 16,92

2.13 Przedsionek 3,09

2.14 Jednostka |Pokdj dwuosobowy - obstuga 17,38

2.15 | hotelowa nr5 |\wezet sanitarny 2,61 19,99

2.16 Jednostka |Pokdj dla osoby niepetnosprawnej 17,74

2.17 | hotelowa nr 6 |wezet sanitarny 4,82 22,56




Powierzchnia poziomu 0 razem 207,85
POZIOM +1
3.1 Komunikacja 3,67
3.2 Jednostka |Pokdj dwuosobowy 10,43
3.3 | hotelowa nr 7 |wezet sanitarny 3,04 13,47
3.4 Komunikacja 4,25
3.5 Jednostka |Pokdj dwuosobowy 12,49
3.6 | hotelowa nr 8 \wezet sanitarny 3,81 16,3
3.7 Jednostka Pokdj dwuosobowy-zdestawka 15,37
3.8 | hotelowa nr 9 |wezet sanitarny 3,44 18,81
Powierzchnia poziomu +1 razem 56,5
POZIOM +2
4.1 Komunikacja 11,62
4.2 Przedsionek 2,56
4.3 Pokdj dwuosobowy z dostawka 12,96
4.4 hoi?or:/t/):t::‘ 10 Wezet sanitarny 2,31
4.5 Wezet sanitarny 2,29
4.6 Pokdj jednoosobowy z dostawka 12,99 33,11
4.7 WC 1,55
4.9 Pokdj szescioosobowy 36,19 39,26
4.10 Przedsionek 3,91
4.11 Pokdj dwuosobowy z dostawka 17,62
4.12 hoiZ?or:Ac/):trI\(flz Wezet sanitarny 2,21
4.13 Wezet sanitarny 2,18
4.14 Pokdj jednoosobowy z dostawkg 10,45 36,37
4.15 Komunikacja 16,122
4.16 Przedsionek 3,33
4.17 Jednostka |Pokdj jednoosobowy 7,93
4,18 |hotelowa nr 13|poksj jednoosobowy 7,67
4.19 Wezet sanitarny 3,03 21,96
4.20 Jednostka |Pokdj dwuosobowy zdestawka 15,92
4.21 [|hotelowa nr 11{wezet sanitarny 2,75 18,67
Powierzchnia poziomu +1 razem 177,11
PODDASZE
5.1 Komunikacja 13,17
5.2 Pralnia odziezy osobistej 3,84
5.3 Pomieszczenie techniczne - wentylatornia 3,17




4.3.

4.4.

4.5.

5.4 Komunikacja 10,92
5.5 Pomieszczenie magazynowe 0,8
5.6 Pomieszczenie magazynowe 1,04
5.7 Magazyn poscieli czystej 7,92
5.8 Magazyn poscieli brudnej 10,09
5.9 Pomieszczenie techniczne - serwerownia 1,46
5.10 Pomieszczenie techniczne - wentylatornia 11,07
Powierzchnia poddasza razem 63,49
Powierzchnia uzytkowa ogétem 689,75
Wymiary

Wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z § 8 warunkow technicznych wynosi 11,64
m, dtugos¢ - 21,89 m, szerokos¢ - 16,62 m.

Liczba kondygnacji

Ilos¢ kondygnacji uzytkowych willa - 4, dobudowa - 5

Inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej

Budynek ,Stara Polana” zlokalizowany jest w Zakopanem przy ulicy Nowotarskiej
59. Dostep do drogi publicznej zapewniony jest przez jeden zjazd - od strony
frontowej obiektu.

Budynek zlokalizowany jest wzdtuz ulicy Nowotarskiej. Teren wokoét budynku
zajmujq zielence wraz z terenem utwardzonym od strony frontowej - parking wraz
ze zjazdem.

W odlegtosci 5,10 m od ocenianego budynku znajduje sie dziatka nr 530/3, na
ktérej umiejscowiona jest stacja transformatorowa posiadajgca Sciany murowane,
a konstrukcje stropodachu zelbetowg w odpornosci ogniowej nie mniejszej REI 60.

Odlegto$¢ sciany z otworem drzwiowym budynku stacji transformatorowej od
obiektu wynosi: 5,16 m od czesci nowej murowanej i 13,37 m od czes$¢ starej
drewnianej. Najblizszy sgsiedni budynek o funkcji ZL zlokalizowany jest na dziatce
531/3 i znajduje sie w odlegtosci 10,42 m.

Odlegtos$¢ od granicy pozostatych dziatek wynosi odpowiednio:

e od dziatki 531/3 - 4,53 m,

e od dziatki 528 - 10,27 m,

e od dziatki 527/3 i 527/7 - 5,15 m w miejscu najbardziej zblizonym,

e od dziatki drogowej 479/1 - 15,02 m.

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Warunki posadowienia wraz z opinig geotechniczng dla terenu inwestycji
opracowane przez geologa uprawnionego Krzysztofa Pofoniec (firma GEONEC)
zatgczone w czesci 3 projektu budowlanego. W ramach w/w dokumentacji
wykonano dwa otwory wiertnicze. W otworach, do poziomu posadowienia nie
stwierdzono obecnosci wody gruntowej. Stwierdzono, ze zabudowa posadowiona
jest w warstwie geotechnicznej II, ktdrg stanowig S$rednio zageszczone zwiry
przewarstwione zwirami gliniastymi o stopniu zageszczenia ID = 0,60. Na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
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8.2.

8.3.

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. ,w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych” - istniejace warunki gruntowe
okreslono, jako proste. Obiekt zakwalifikowano do drugiej kategorii
geotechnicznej.

W czesci dobudowanej w latach osiemdziesigtych XX wieku projektuje sie
pogtebienie istniejacych pomieszczen piwnicznych i wykonanie ptyty
fundamentowej zelbetowej. Posadowienie starszej czesci bez zmian.

Ze wzgledu na zabytkowy budynek, warunki posadowienia zaliczono do III
kategorii geotechnicznej.

Liczba lokali uzytkowych

W obiekcie przewiduje sie 14 jednostek hotelowych.

Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektu przez
osoby niepelnosprawne, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
0os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym osoby starsze

Ze wzgledu na wpisanie obiektu do rejestru zabytkéw nieruchomych nie ma
mozliwosci przystosowania catosci obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Uktad komunikacyjny zapewnia dostep osobom niepetnosprawnym do kondygnacji
parteru czesci dobudowanej za pomocg podnosnika przy schodowego. Na
kondygnacji tej przystosowano jeden pokdj dla oséb ON.

Druga kondygnacjg, ktéra zostata dla tych oséb przystosowana to sutereny pod
czescig frontowa. Pozwala to osobom z ograniczong mozliwoscig poruszania brac
udziat w spotkaniach w sali konferencyjnej i korzystania z zaplecza sanitarnego i
gastronomicznego.

W zagospodarowaniu dziatki przewidziano miejsce parkingowe dla tej osoby jak i
bezpieczne potaczenie z kondygnacja suteren.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Zapotrzebowanie i jakosci wody oraz ilosé¢, jakos¢ i sposob
odprowadzania sciekéw oraz wod opadowych

Ilos¢ wody 8m3/db, pobierana z istniejacego przytacza DN 50 z sieci wodociggowej
w ul. Nowotarskiej;

Scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej w iloéci 7,60m3/db w ul.
Nowotarskiej poprzez istniejace przytacze DN160.

Wody opadowe w ilosci ok. 22,8l/s deszczu nawalnego odprowadzane do studni
chtonnych na dziatce Inwestora (z terendw drog i parkingdw wewnetrznych
poprzez separator substancji ropopochodnych.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Inwestycja polegajaca na modernizacji obiektu zabytkowego uzytkowanego, jako
maty obiekt hotelarski ogrzewany cieptem geotermalnym nie generuje
zanieczyszczen w tym zakresie.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw
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Inwestycja generuje wytacznie odpady komunalne zgodnie z definicjg podang w
ustawie z dnia 14.12.2012 r o odpadach (Dz. U.2013 poz.21 tekst jednolity
Dz.U.2020 poz.797). Zgodnie z badaniami OBREM dla kategorii placowek
catodziennego pobytu, przyjmuje sie wielko$¢ 20 dm3 tygodniowo na jedno
miejsce noclegowe. Wobec powyzszego przedmiotowy obiekt wytwarza 900 dm3
odpadow komunalnych tygodniowo przy petnym obtozeniu.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakiocen

W przebudowywanym obiekcie nie ma pomieszczen generujacych ponad
normatywny hatas lub drgania. Izolacyjnos¢ budynku zostanie poprawiona poprzez
zastosowanie nowych okien o wspdétczynniku R’a2 min 42 dB. Ze wzgledu na to, ze
obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéow nie ma mozliwosci poprawy akustyki
$cian starszej czesci. Uznac nalezy, iz budynek w zakresie hatasu, emisji drgan i
promieniowania nie oddziatowuje negatywnie na srodowisko i miesci sie ponizej
dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w normach.

Wpltyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Projektowana przebudowa nie ma wptywu na istniejacy drzewostan. Zwiekszenie,
a wiasciwie uporzadkowanie powierzchni utwardzonych, wprowadzenie separatora
substancji ropopochodnych zlikwiduje negatywne oddziatywanie parkujgcych
aktualnie na gruncie samochoddéw osobowych.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto

Zasilanie przebudowywanego obiektu pozostaje bez zmian. Obiekt zasilany jest w
ciepto z geotermii, ktora jest jednym z odnawialnych Zzrdodet energii, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503). Przy odpowiednich
parametrach ztoza wod geotermalnych, a tak mamy w tym przypadku jest to
najlepsze, najbardziej ekologiczne i ekonomiczne zrodto dostawy ciepta.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku i gesta zabudowe nie ma mozliwosci
zasilania w energie elektryczng poprzez baterie solarne lub urzadzenia wiatrowe.

Szacowane roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej

Szacowane roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg do ogrzewania,
wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej wynosi 169 042 kWh/rok.

Dostepne nosniki energii

W obiekcie sg przewidziane dwa podstawowe nos$niki energii: geotermia i energia
elektryczna.

Analiza porownawcza systemoOw zaopatrzenia w energie

Ze wzgledu na zastosowane aktualnie zasilanie w ciepto z energii geotermalnej i
brak technicznych mozliwosci zasilania w energie elektryczng z odnawialnego
zrédta energii (przebudowywany obiekt podlega wraz z dziatkg ochronie
konserwatorskiej) odstgpiono od analizy porédwnawczej systemdéw zaopatrzenia w
energie.



11.

12,

13.

13.1.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwoséci wykorzystania
urzadzen, ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w
poszczegollnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do warunkow przytaczeniowych wydanych przez PEC
GEOTEMIA PODHALANSKA S.A. wymagana jest okreélona niska temperatura
powrotu. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej. Temperatura musi by¢
regulowana na wymienniku ciepta, gdyz ewentualne skrecanie grzejnikow
powodowatoby zbyt wysoka temperature powrotu, nie akceptowalng przez
Dostawce.

Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem

W budynku projektuje sie nastepujace instalacje:

¢ Kanalizacji sanitarnej z pompownig sciekow sanitarnych z poziomu piwnic;

e Instalacja wodna i centralnej cieptej wody;

e Wentylacji mechanicznej z rekuperacjq z trzema centralami wentylacyjnymi,

e Klimatyzacja sali konferencyjnej;

s Projekt modernizacji wezta cieplnego po stronie wysokich parametrow;

e Elektryczne oswietlenia, gniazd wtykowych, wraz z liniami zasilajacymi i
tablicami;

e Zasilania urzadzen technicznych i wyposazenia;

e Oswietlenia awaryjnego i kierunkowego;

e Odgromowa;

e Instalacji stabopradowych: LAN, TV, telefoniczna, domofonowa;
e Instalacji SSP.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Warunki ochrony przeciwpozarowej dla przebudowywanego obiektu, okreslono
zgodnie z postanowieniami zawartymi w rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz.
2117).

Informacje o powierzchni, wysokosci i liczbie kondygnacji, podano w pkt. 4
niniejszego opisu.

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe
materialéw niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z
procesow technologicznych oraz w zaleznosci od potrzeb charakterystyke
pozarow przyjetych do celow projektowych

W budynku nie przewiduje sie sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo
W rozumieniu przepiséw przeciwpozarowych tj. rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z
2010r. Nr 109, poz. 719).

W budynku nie przewiduje sie zadnych proceséw technologicznych, wobec tego
nie okresla sie takze zagrozen z nich wynikajacych.
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Informacja o kategorii zagrozenia ludzi, przewidywanej liczbie oséb na
kazdej kondygnacji i w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne
powinny otwierac¢ sie na zewnatrz pomieszczen

Poniewaz w budynku na kondygnacji piwnicznej znajduja sie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, kondygnacja ta zostata wliczona do wysokosci
budynku, przez co wysokos$¢ budynku liczona zgodnie z § 6 ,warunkow
technicznych” wynosi 10,95 m. Z uwagi na wysokos¢ i liczbe kondygnacji budynek
zakwalifikowany zostat do grupy obiektow niskich (N).

Budynek, jako obiekt zamieszkania zbiorowego zakwalifikowany jest do kategorii

zagrozenia ludzi ZLV.

Na poszczegdlnych kondygnacjach mozliwy jest pobyt:

e piwnica/suterena: 49 o0sob goszczacych w budynku i uczestniczacych w
ewentualnej konferencji;

e oraz w pokojach 2-6 osobowych:

e parter - 19 0sob,

e pietro 1 (poziom +1) - 6 0séb,

e pietro 2/1 (poziom+2) - 20 osédb,

co daje tacznie w czesci hotelowej pobyt 45 oséb.

Informacja o przewidywanej gestos$¢ obciazenia ogniowego

Na gesto$¢ obcigzenia ogniowego w budynku majg przede wszystkim wptyw
materiaty stanowigce wystrdj wnetrz poszczegoélnych pomieszczen. Maksymalna
gesto$¢ obcigzenia ogniowego nie przekroczy wartosci 500 MJ/m2, jednak
parametrem decydujacym o bezpieczenstwie pozarowym jest w ocenianym
przypadku kategoria zagrozenia ludzi oraz wysokos$¢ budynku.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen i przestrzeni zewnetrznych

Z uwagi na brak zagrozenia wybuchem nie przewiduje sie wyznaczania stref
zagrozenia wybuchem, zarédwno wewnatrz, jak rowniez w przestrzeniach
zewnetrznych wokot budynku.

Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci
ogniowe]j i stopniu rozprzestrzeniania ognia elementow budowlanych

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 212 ust.2 "warunkow technicznych”
budynki niskie (N) klasyfikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL V, musza
posiadac klase odpornosci pozarowej budynku minimum C jednak ze wzgledu na
pomieszczenia na pobyt ludzi w suterenach zakwalifikowano budynek do kategorii
,,B”.

Wobec tego poszczegdlne elementy spetnia¢ bedq nastepujace wymagania:

e Gtéwna konstrukcja nosna - odporno$¢ ogniowa, co najmniej R 120 z
materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO);

e Konstrukcja dachu - odpornos$¢ ogniowa, co najmniej R 30 z materiatow
nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO);

e Stropy pomiedzy kondygnacjami - odporno$¢ ogniowa, co najmniej REI 60 z
materiatdw nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO);

e Sciany zewnetrzne - odporno$¢ ogniowa, co najmniej EI 60 z materiatéw
nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO), dziatanie ognia od wewnatrz i od
zewnatrz Sciany. Sciany zewnetrzne stanowig takze czes$¢ konstrukcji nosnej
budynku, wobec czego spetnia¢ bedg takze parametr nosnosci R,

e Sciany wewnetrzne niestanowigce gtéwnej konstrukcji noénej - odpornosé
ogniowa, co najmniej EI 30 z materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO);
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e Przekrycie dachu - odpornos$¢ ogniowa, co najmniej RE 30 z materiatow
niepalnych;

Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze zwtaszcza w starej czesci ocenianego budynku
brak jest spetnienia powyzszych wymogdw w zakresie miedzy innymi zapewnienia
wymaganej odpornosci ogniowej dla drewnianego stropu na poziomie parteru
podpartego drewnianym podciggiem stanowigcym podpore dla istniejgcych belek,
stropow i Scianek dziatowych czesci drewnianej budynku. W tym miejscu
nadmienic¢ nalezy, ze wykonanie $cian zewnetrznych starej czesci budynku z bali
drewnianych o grubosci 16 cm, ktére sg szalowane od wewnatrz deskami o
grubosci 4 cm tak, ze taczna grubos$¢ wynosi 20 cm, $cian wewnetrznych z bali od
16 do 20 cm, a drewnianych belek stropowych o przekrojach 15 x 17 cm, przy
uwzglednieniu ,Wytycznych ITB nr 221 w sprawie oceny odpornosci ogniowej
elementéw konstrukcji budowlanych”, pozwala przyja¢ dla tych konstrukcji
odpornos$¢ ogniowa 0,5 h. Stad tez brak zapewnienia normatywnych warunkow
odpornosci ogniowej poszczegdlnych elementdw starej czesci ocenianego budynku
jest miedzy innymi przedmiotem odstepstwa.

Wszystkie zastosowane elementy budowlane w budynku spetnia¢ bedg natomiast
warunek  nierozprzestrzeniajacy  ognia. Elementy drewniane zostang
zabezpieczone farbg ognioochronng do drewna tupu UNIEPAL-DREW AQUA 1-K lub
inng réownorzedna. Wejscie na strych techniczny zamkniete zostanie drzwiami w
odpornosci ogniowej EIS60,a palna konstrukcja dachu od pokoi mieszkalnych
zostanie odgrodzona systemowo ptytami g-k w odpornosci ogniowej EI 60.

Elementy wykonczeniowe na drogach ewakuacyjnych nie bedq tatwo zapalne, a
produkty rozktadu termicznego nie beda bardzo toksyczne lub intensywnie
dymiace.

Informacje o podziale na strefy pozarowe oraz strefy dymowe

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w warunkach techniczno-budowlanych,
dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej dla budynku klasyfikowanego do kategorii
zagrozenia ludzi ZL V S$redniowysokiego (SN) wynosi 5000 m2, poniewaz
powierzchnia wewnetrzna budynku wynosi 853,86 m2 stanowi on jedng strefe
pozarowaq.

Klatka schodowa w obrebie przynaleznej strefy pozarowej bedzie zamknigta

drzwiami o klasie odpornosci ogniowej, co najmniej EIS 30, oraz wyposazona w
klape dymowa otwierang poprzez zadziatanie czujek dymowych.

Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
o odlegtosci od obiektow sasiadujacych

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym o
odlegtosci od obiektéw sasiadujacych, podano w pkt. 4.5 niniejszego opisu.

Informacja o warunkach ewakuacji ludzi, oswietlenie awaryjne
(bezpieczenstwa i ewakuacji) oraz przeszkodowe

Warunki ewakuacji sq spetnione miedzy innymi poprzez:

¢ Obudowe klatki schodowej $ciankami w odpornosci ogniowej REI 60, okien
zewnetrznych EI 60 i zamkniecie jej drzwiami dymoszczelnymi EIS30 oraz
zastosowanie oddymiania grawitacyjnego,

¢ Zamkniecie wyjscia z klatki schodowej na taras na poziomie parteru drzwiami
w odpornosci ogniowej EI 60,

e Zastosowanie na poziomie parteru w obrebie klatki schodowej, barierki
zabezpieczajacej lub innego réwnorzednego zabezpieczenia chronigcym przed
omytkowym zejsciem do czesci piwnicznej budynku,

e Zapewnienie dtugosci dojscia ewakuacyjnego wynoszacej 10 m,
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e Zachowaniu dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych nieprzekraczajacych 40 m i
ewakuacji nie wiecej niz przez 3 pomieszczenia,

e Zachowanie wyj$¢ ewakuacyjnych z pomieszczen (szerokosci skrzydta drzwi w
$wietle) o szerokosci minimum 0,90 m,

e Zamkniecie drzwiami wyj$¢ z pomieszczen na droge ewakuacyjng,

e Zapewnienie odpornosci ogniowej R 60 konstrukcji schodow i spocznikdéw klatki
schodowej,

e Zapewnienie w miejscu najbardziej niekorzystnym szerokosci 0,96 m biegow
klatki schodowej, co jest przedmiotem odstepstwa,

e Zapewnienie w miejscu najbardziej niekorzystnym szerokosci 1,00 m
spocznikow klatki schodowej, co jest przedmiotem odstepstwa,

e Zapewnienie normatywnej szerokosci poziomych drég ewakuacyjnych, poza
niewielkim odcinkiem dojscia do klatki schodowej w czesci sutereny, co jest
przedmiotem odstepstwa, przy czym jednoczesnej ewakuacji na zewnatrz
budynku poprzez drzwi z sali konferencyjnej prowadzacych na zewnatrz
budynku,

e Wyposazenie w samozamykacze drzwi zawezajacych poziome drogi
ewakuacyjne,
¢ Wykonanie obudowy poziomych drog ewakuacyjnych w klasie EI 30,

e Wyposazenie drdg ewakuacyjnych oraz pokoi hotelowych w awaryjne
o$wietlenie ewakuacyjne o natezeniu 5 Ix i czasie dziatania 1 godziny,

e Zapewnienie oznakowania drogi ewakuacyjne zgodnie z Polskg Norma w trybie
pracy na jasno..

Sposdéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w
szczegolnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, elektrycznej, teletechnicznej i
piorunochronnej

W budynku wykonane sg uzytkowe instalacje techniczne dla zapewnienia
poprawnosci jego funkcjonowania. W tym tez celu obiekt wyposazony jest w:

e Instalacje elektryczng z przeciwpozarowym wytgcznikiem pradu elektrycznego.
Przycisk zdalnego (przewod zasilajacy PH 90) recznego sterowania
przeciwpozarowym wytacznikiem pradu elektrycznego usytuowany zostanie na
poziomie parteru, przy wejsciu gtbwnym do budynku i do klatki schodowej,

e Instalacje odgromowag,

e Instalacje ogrzewcza zasilang z geotermii,

e Instalacje wodng i kanalizacyjna,

e Wentylacje grawitacyjna i klimatyzacje sali konferencyjnej,

e Instalacje teletechniczna.

Przepusty instalacyjne po wykonaniu prac w zakresie przewidywanego

zamierzenia inwestycyjnego spetnia¢ bedg warunki:

e Przepusty instalacyjne o $rednicy powyzej 4 cm w S$cianach i stropach
niebedacych elementami oddzielen przeciwpozarowych, dla ktérych jest
wymagana klasa odpornosci ogniowej, co najmniej EI 60 lub REI 60, bedg mieé
klase odpornosci ogniowej (EI) tych elementéw,

e Przejscia instalacyjne przechodzace przez zewnetrzne $ciany budynku,
znajdujace sie ponizej poziomu terenu - zabezpieczone przed mozliwoscig
przenikania gazu do wnetrza budynku.

Dobor urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagan wynikajacych



z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych
scenariuszy pozarowych, z podstawowa charakterystyka tych urzadzen

13.10.1 Oddymianie klatki schodowej
Przewiduje sie oddymianie wydzielonej pozarowo ewakuacyjnej klatki schodowej.
Powierzchnia klatki schodowej - 16,92 m2.
Powierzchnia czynna klapy dymowej 5% rzutu klatki schodowej
16,92x0,05 = 0,846 m2.
Nawiew na parterze przez otwarcie drzwi
Wymagana powierzchnia 30% wieksza od powierzchni czynnej klapy.
0,846 x 1,3 = 1,0998 m2
Wymiary drzwi 0,9 x 2,0 = 1,8 m2 - warunek spetniony

13.10.2 Instalacja oswietlenia awaryjnego

W budynku zastosowano oswietlenie awaryjne — ewakuacyjne zgodne z PN-EN
1838 Zastosowanie oswietlenia. O$wietlenie awaryjne oraz PN-EN 50172 Systemy
awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego. Niezaleznie od powyzszego przewidziano
zastosowanie oznakowania ewakuacyjnego wyj$¢ i kierunkow ewakuacji,
odpowiadajace wymaganiom normowym Polskiej Normy PN-92/N-01256/02 Znaki
bezpieczenstwa.

Dla pionowych i poziomych drég ewakuacyjnych oraz pokoi hotelowych
zapewnione bedzie $rednie natezenie o$wietlenia ewakuacyjnego wynoszace nie
mniej niz 5,0 Ix. Na drogach ewakuacyjnych nie mniej niz 50% wymaganego
natezenia o$wietlenia ewakuacyjnego powinno by¢ wytworzone w ciggu do 5 s, a
petny poziom natezenia oswietlenia ewakuacyjnego musi by¢ osiggniety w czasie
do 60 s. czas dziatania oswietlenia nie mniejszy niz 1 godzina.

Oprawy os$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego posiada¢ bedq S$wiadectwo
dopuszczenia CNBOP.

13.10.3 Instalacja sygnalizacji pozaru

Budynek zostat wyposazony w petny system sygnalizacji pozaru (SSP)
zapewnhiajacy petng ochrone budynku.

Szczegotowy scenariusz dziatania poszczegélnych instalacji i urzadzen
przeciwpozarowych, stanowit bedzie czes$¢ projektu technicznego. Na podstawie
wspomnianego scenariusza opracowana zostanie matryca sterowan systemu.
Drzwi wyj$¢ ewakuacyjnych objete kontrolg dostepu posiadajg techniczne
mozliwosci otwarcia ich od wewnatrz (patrzac zgodnie z kierunkiem ewakuacji)
niezaleznie od stanu systemu sygnalizacji pozaru.

Centrala sygnalizacji pozaru zlokalizowana zostanie w recepcji na parterze
budynku. W pomieszczeniu tym znajdzie sie szczeg6towy plan obiektu,
umozliwiajacy obstudze szybka lokalizacje zdarzenia. Centrala potaczona zostanie
poprzez monitoring z Panstwowg Strazg Pozarna.

W instalacji zastosowano wytacznie urzadzenia posiadajace certyfikat zgodnosci
wydany przez CNBOP w Jdzefowie.
13.10.4 Przeciwpozarowy wytgcznik pradu

Przeciwpozarowy wytacznik pradu elektrycznego zamontowany przy drzwiach
wejsciowych do recepcji oraz przy drzwiach wejsciowych do klatki schodowej.
Przewody zasilajace przyciski (WGP) bedg uodpornione - PH9O0.

13.11. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy

Obecne przepisy wymagajg wyposazenie obiektu w gasnice o zawartosci jednostka
sprzetu gasniczego (2 kg/3 dm3) na kazde 100 m2 powierzchni dla strefy ZL.



13.12.

Z uwagi na wystepujgce w obiekcie nieprawidtowosci przewiduje sie wyposazenie
w gasnice proszkowe, z proszkiem typu ABC, w ilos$ci podwojonej jednostek $rodka
gasniczego w stosunku do wymagan normatywnych. Ponadto przewiduje sie
wyposazenie kazdego z pokoi hotelowych w gasnice proszkowg GP 2z.

Rozmieszczenie gasnic zostanie zrealizowane w oparciu o opracowang instrukcje
bezpieczenstwa pozarowego dla obiektu. Gasnice umiejscowione zostang w
miejscach dostepnych i widocznych, oznakowanych znakami informacyjnymi
zgodnie z Polska Norma.

Przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych, a w szczegdélnosci informacje o drogach
pozarowych, zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
o sprzecie stuzacym do tych dziatan

Wg pkt 9 opisu do projektu zagospodarowania terenu.



13.13.

13.14.

14.

Przyjete rozwigzania zastepcze inne niz okreslaja to przepisy
przeciwpozarowe, zapewniajace zabezpieczenie obiektu i
rekompensujace niezgodnosci niemozliwe do usuniecia w zabezpieczeniu
przeciwpozarowym w stosunku do obowigzujacych wymagan

Zgodnie z zatwierdzong ekspertyza przyjeto nastepujace rozwigzania zamienne:

e Wykonanie w budynku klatki schodowej obudowanej $ciankami o klasie REI 60
odpornosci ogniowej (przeszklenia o klasie EI 60 odpornosci ogniowej),
zamknietej drzwiami o klasie EIS 30 odpornosci ogniowej.

e Wyposazenie klatki schodowej w urzadzenie zapobiegajgace zadymieniu lub
stuzace do usuwania dymu, uruchamiane samoczynnie za pomoca systemu
wykrywania dymu w oparciu o standard PN lub CNBOP. Instalacja zostanie
zrealizowana na podstawie dokumentacji projektowej uzgodnionej z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

e Zamkniecie pokoi mieszkalnych drzwiami w odpornosci ogniowej EI 30, badz
EIS 30 zgodnie z czescig graficzng ekspertyzy technicznej.

e Wyposazenie budynku w system sygnalizacji pozarowej — ochrona catkowita,
spetniajgcego wymagania PKN-CEN/TS 54-14: 2006; Systemy sygnalizacji
pozarowej. Cze$¢ 14: Wytyczne planowania, projektowania, instalowania,
odbioru, eksploataciji i konserwacji, w ktérym dodatkowo zostang zastosowane
na poziomych i pionowych drogach ewakuacyjnych, sygnalizatory akustyczne z
komunikatem gtosowym. Instalacja zostanie zrealizowana na podstawie
dokumentacji projektowej uzgodnionej z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych

e Polgczenie instalacji systemu sygnalizacji pozarowej z obiektem Komendy
Powiatowej PSP w Zakopanem.

e Wykonanie instalacji awaryjnego os$wietlenia ewakuacyjnego na wszystkich
drogach komunikacji ogoélnej stuzacych ewakuacji zgodnie z PN-EN 1838:2013-
11E ponadnormatywnej wartosci natezenia $wiatta co najmniej 5 Ix. Instalacja
zostanie zrealizowana na podstawie dokumentacji projektowej uzgodnionej z
rzeczoznawcyg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

e Zapewnienie drugiego wyjscia z pomieszczen sutereny przez sale
konferencyjng, bezposrednio na zewnatrz budynku, oznakowanie wyjs¢ i
kierunkéw ewakuacji znakami ,na jasno”, wyrazne oznakowanie stopnia
zawezajacego spocznik klatki schodowej przy przejsciu na poziom ,0”.

o Zwiekszenie o 100%, w stosunku do obowigzujacych wymagan, jednej
jednostki masy srodka gasniczego zawartego w gasnicach przypadajacego na
kazde 100 m2 powierzchni strefy pozarowej.

¢ Wyposazenie pokoi hotelowych w gasnice proszkowe GP2x z proszkiem typu
ABC.

e Umieszczenie planu ewakuacji i podstawowych zasad ewakuacji w pokojach
hotelowych opracowanych w jezyku polskim i angielskim.

Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego

Poniewaz kubatura brutto strefy ZLV (3081,80 m3) przekracza 1000 m3, po
zrealizowaniu projektowanej inwestycji wiasciciel, zarzadca Iub uzytkownik
obiektu zgodnie z zapisem § 6 ust.1 rozporzgadzenia MSWiA z 07 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony ppoz. budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendow
zobowigzany jest do opracowania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego wg
wskazan zawartych w niniejszym rozdziale opisu.

Informacja o zgodzie na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9 ustawy,
lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktorym mowa w art. 6a ust.



2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U.
z 2020 r. poz. 961) Warunki ochrony przeciwpozarowej

W trakcie prac projektowych uzyskano nastepujgce dokumenty:

Postanowienie MKWPSP znak WZ.5595.34.1.2021.PK z dnia 26 marca 2021
wyrazajace zgode na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
w sposob inny niz w ,warunkach technicznych”.

Postanowienie MKWPSP znak WZ.5595.34.2.2021.PK z dnia 26 marca 2021
wyrazajace zgode na brak hydrantéw 25 i spetnienie wymagan w tym zakresie w
sposOb inny niz w ,rozporzadzeniu o ochronie pozarowej”.

Decyzja MPWIS znak NS.9022.1.292.2020 wyrazajaca zgode na odstepstwo w
zakresie wysokosci Sali konferencyjnej 9250 cm) pod warunkiem zastosowania w
pomieszczeniu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej i klimatyzacji.
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Zalecenia konserwatorskie MWKZ Delegatura w Nowym Targu sygn.
DNT.5142.61.2019 z dnia 13.12.2019

Zalecenia konserwatorskie MWKZ Delegatura w Nowym Targu sygn. DNT-
1.5183.81.2021.JH z dnia 03.03.2021

Program prac konserwatorskich dla elewacji wilii ,Stara Polana” przy ul. Nowotarskiej
59 w Zakopanem opracowany przez mgr Agata Mamon, czerwiec 2015

Willa ,Stara Polana” (Dawniej ,Ptazéwka”), przy ul. Nowotarskiej 59 w Zakopanem.
Program prac konserwatorskich wnetrza budynku opracowany przez mgr Katarzyne
Sutkowska. Krzeszowice, kwiecien 2021.

Geotechniczne warunki posadowienia ustalajagce warunki gruntowo-wodne dla
przebudowy budynku domu regionalnego Stara polana na dziatce nr 530/4 ul.
Nowotarska 59, miasto Zakopane, powiat tatrzanski, wojewoddztwo matopolskie.
Opracowat: mgr inz. Krzysztof Potoniec.

Postanowienie Komendanta MKWPSP udzielajagce zgody na spetnienie wymagan w
zakresie bezpieczenstwa pozarowego w inny sposob niz podany w § 19
rozporzadzenia MSWIiA w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, znak
WZ.5595.34.2.2021.PK z dn. 26.03.2021

Postanowienie MKWPSP udzielajace zgody na spetnienie wymagan w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego w inny sposéb niz podany w rozporzadzeniu MI w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, znak WZ.5595.34.1.2021.PK z dn. 26.03.2021.

Decyzja MPWIS znak NS.9022.1.292.2020 wyrazajaca zgode na odstepstwo w
zakresie wysokosci Sali konferencyjnej 9250 cm) pod warunkiem zastosowania w
pomieszczeniu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej i klimatyzacji.

Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku , Stara Polana” przy ul.
Nowotarskiej 59 w Zakopanem w zwigzku z projektowang przebudowa i remontem.
Opracowat mgr inz. Czestaw Hodurek. Krakéw, grudzien 2020.

Ekspertyza mykologiczna dotyczaca budynku ,Stara Polana” przy ul. Nowotarskiej 59
w Zakopanem w zwigzku z projektowang przebudowga i remontem. Opracowat mgr
inz. Czestaw Hodurek. Krakow, grudzien 2020.

Pozwolenie wodno-prawne - Decyzja PGW Wody Polskie znak
KR.ZUZ.3.4210.224.2021.EC z dnia 20.07.2021.

Informacja BIOZ.
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Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢
realizacji poszczegolnych obiektow.

Zakres robdot obejmuje prace rozbidorkowe, oraz budowe nowych elementow
budowlanych z wymiang instalacji wewnetrznych i wykonaniem terenow
utwardzonych wokét budynku.

Prace budowlane bedq obejmowac:

Prace wyburzeniowe - trzony kominowe, ptyta tarasu i schody zewnetrzne na
elewacji frontowej w starej czesci, fragmenty $cian wewnetrznych, schody z
parteru do piwnic w nowej czesci. Ponadto wyburzenia zwigzane z poszerzeniem
lub wybijaniem otwordw drzwiowych i przejs¢ instalacyjnych w catym budynku,
oraz przebicie otworu w stropie zelbetowym nad klatkg schodowg dla montazu
klapy oddymiajacej.

Prace rozbiorkowe - demontaz pokrycia dachowego, balkondw, ,chodnikéw”,
balustrady tarasu i klatki schodowej. Demontaz stolarki okiennej i drzwiowej, oraz
boazerii wewnetrznych. Demontaz wewnetrznych instalacji.

Wykonanie nowego pokrycia dachu wraz z podbudowa, obrébkami i systemem
odwodnienia. Ocieplenie stropodachéw wraz z wykonaniem obudowy GK w starej
czesci. Postawienie nowych $cianek dziatowych w technologii GK. Wykonanie
nowych schoddéw z parteru do piwnicy, schodow zewnetrznych tylnych i schodéw
zewnetrznych na elewacji frontowej. Wylanie nowej ptyty stropodachu pod
tarasem wraz z wykonczeniem warstwami izolacyjnymi. Wykonanie nowych
balkonéw i ,chodnikéw” z montazem poddanych konserwacji elementow
zabytkowych. Montaz nowych i poddanych konserwacji okien i drzwi. Wykonanie
nowych instalacji wewnetrznych. Wykonczenie wnetrz. Wykonanie nowych
instalacji zewnetrznych i nawierzchni utwardzonych wraz z podbudowa.

Kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych elementdéw zostanie okreslony przy udziale
wykonawcy, po jego wybraniu, a przed rozpoczeciem robot.

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Budynek zamieszkania zbiorowego, pietrowy z czesciowo uzytkowym poddaszem,
podpiwniczony.

Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

W obrebie terenu inwestycji na wydzielonej geodezyjnie dziatce istnieje stacja
transformatorowa konstrukcji zelbetowej. Poza tym na terenie inwestycji nie ma
elementéw, ktére mogg stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot
budowlanych.

Projektowana inwestycja, ze wzgledu na prowadzenie prac na wysokosci ponad
5m - np. prace przy pokryciu dachu, balkonach i instalacjach dachowych stwarza
szczegodlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia
realizujacych ja wykonawcow. Dodatkowo ewentualne zagrozenia mogg
wystepowac w czasie realizacji:

robot ziemnych - wykop pod schody na elewacji pétnocno-zachodniej;

robot rozbiorkowych - opisane w pkt.1

robot zbrojarskich i betoniarskich - wykonywanie ptyty tarasowej, nadprozy
$cian oporowych i schodéw;



robot montazowych i spawalniczych - montaz elementéw elewacyjnych,
zewnetrznych balustrad;

robot na wysokosci - rozbidrka pokrycia dachu, wylewanie ptyt stropowych,
przebicie otworu w stropie zelbetowym nad klatkg schodowg dla montazu klapy
oddymiajacej, montaz zewnetrznych balustrad, montaz urzadzen wentylacyjnych
na dachu, wykonanie obrdbek blacharskich i innych elementdéw instalacyjnych na
dachu; oraz dla 0s6b pracujacych w zasiegu dzwigu i innych maszyn oraz urzadzen
technicznych.

Wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami zawartymi
w Rozporzadzeniu MI z 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczernstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. Nr 47 poz. 401 z 2003 r).

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
realizacji robo6t szczegélnie niebezpiecznych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych,
wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robdét budowlanych jest
zobowigzany opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomic z
nig pracownikow w zakresie wykonywanych przez nich robét. Instruktaz
pracownikéw przeprowadzony przez kierownika budowy lub inng uprawniong do
tego osobe.

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych.

Kierownik, przed rozpoczeciem budowy, jest zobowigzany do sporzadzenia, planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, w oparciu o niniejszg informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 6 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robdt budowlanych, Wszystkie osoby przebywajgce na
budowie sg zobowigzane do stosowania niezbednych $rodkéw ochrony
indywidualnej. Do zabezpieczenia stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem
z wysokosci nalezy stosowac $rodki ochrony zbiorowej, takie jak balustrady, siatki
ochronne, siatki bezpieczenstwa, lub, gdy nie ma innej mozliwosci, $rodkow
ochrony indywidualnej /np. szelki bezpieczenstwa/.

Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenistwom
wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegodlnego
zagrozenia zdrowia lub ich sasiedztwie.

Na terenie inwestycji nie wystepujg strefy szczegdlnego zagrozenia zdrowia.

Wykorzystane materiaty akty prawne.

Rozporzadzenie MI z 27 kwietnia 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z 2003 r.).

Rozporzadzenie MI z 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401 z 2003 r).



