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I.OPIS OBIEKTU.

Willa obecnie noszaca nawg obecnie nazwg "Stara Polana”, niegdys "Plazéwka"
usytuowana jest na prostokatnej, waskiej dzialce potozonej nieco ukosnie w stosunku do
przebiegu ul.Nowotarskiej. Budynek ustawiony wzdiuz osi potudniowy-wschéd -
potnocny-zachéd, ale dla uproszczenia w opracowaniu przyjeto wschod-zachod, z fasada
po stronie wschodniej. Willa jest cofnigta w glab posesji. W otoczeniu rosng drzewa, w
zachodnim narozniku dziatki znajduje si¢ budynek stacji trafo.

Obszar zakratkowany wyznacza zasigg

Fragment rysunku z projektu S.Zychonia z 1983 r.
willi drewnianej wraz z tarasem, grubg linig oznaczono czgs¢ dobudowang od strony

zachodnie;j.

Willa ztozona z dwdch czesci - pierwotnej drewnianej i dobudowanej murowanej.
Cze$é starsza to jednopigtrowa willa z poddaszem mieszkalnym (adaptowanym w 2
pol.XX w.) i pigtrowa, przeszklona weranda od frontu wysunigta ryzalitowo. Ustawiona na

wysokiej ok.2 m podmuréwce z kamienia tamanego. Podmurowka pod weranda przepruta
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I.ZAGADNIENIA HISTORYCZNE.

Budynek usytuowany jest wzdluz dawnego traktu osadniczego. wiodacego od strony
Nowego Targu, stad pochodzi nazwa ulicy Nowotarska. Pojawita si¢ ona po 1870 r. i
poczatkowo obejmowata odcinek od Krupowek az po Spyrkowke. Z koficem XIX w.
odcinek miedzy potokiem Bystra a Chramcéwkami nazwano Stara Polana — tak, jak dawne
osiedle goralskie, potozone w tej okolicy. W 1948 roku potaczono ulice Nowotarskg i Starg
Polan¢ w jedna ulice Jozefa Stalina, do nazwy Nowotarskiej powrécono po pazdzierniku
1956'.

Obie wille wybudowal w 1905 roku Jan Ustupski Kubecek (1863-1959) - znany
zakopianski ciesla, fundator i budowniczy dwoch wlasnych willi przy ul.Chramcowki -
Pysznej i Migguszowieckiej. W tym samym czasie wzniost Plazowke przy ul.Nowotarskiejz.
19 - 20 sierpnia w Zakopanem obchodzono 100-lecia willi ,,Stara Polana” i ,,Pyszna”.

..Stara Polana” (ul. Nowotarska 59) byla kiedy$ wiasnoscig rodziny Plazéw. W 1976
roku zostata zakupiona przez Politechnike Krakowska od dr.Stanistawa Plazy. Dom posiadat
wowczas skrzydlo zachodnie i dach kryty eternitem. Uczelnia prowadzita w budynku
pracownie architektoniczng i galeri¢3. Obecnie willa jest dzierzawiona i miesci si¢ W niej
hostel.

Budynek byl wielokrotnie przebudowywany i przeksztalcany. Najwigksza zmiang
bylo dobudowanie murowanej czgsci zachodniej w 1978 r. w miejscu dawnego skrzydta
domu wedtug projektu prof.Stefana Zychonia. Kolejny remont, w ktérym m.in. wymieniono
schody na betonowe i dodano balustrady metalowe przy elewacji wschodniej mial miejsce w
1983 r. Rysunkowa dokumentacja projektow przebudowy oraz dotyczaca instalacji znajduje
sie w archiwum Politechniki Krakowskiej. W dokumentacjach znajduja si¢ takze krétkie
wzmianki dotyczace wymiany skrzydet okiennych, zmiany formy wygladow.

Wille wpisano do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa matopolskiego

decyzja 176/85 z 24.07.1985, stary rejestr A-376, nowy nr rej.[A-1149/M].

" http://www.pinkwart.pl/artykuly/Sciezki/Sciezki33.htmMaciej Pinkwart
. hrtp:i/www.szlakstyluzakopianskiego.plfindex.php/obiekty/39-30-wiila-polonia-ul—chramcowki- 14-1905-proj-

jan-ustupski-kubecek
? http://www archiwum.watra.pl/archiwum/kultura/archiwum6.htm|



Odbijajace sie od nawierzchni tarasu wody opadowe uderzajg w najnizej poltozone belki
powodujac ich niszczenie. Zamakanie dolnych belek w $cianie zachodniej doprowadzito do
czesciowego rozpadu drewna na styku z posadzka, a takze na uszkodzeniu i wypadnigciu w
tym rejonie mszenia. Mszenie bylo uzupelniane (widoczne dwa rodzaje). W szczelinach
tarasu zakorzenila si¢ roslinnos¢ wyzsza i mchy. Wskutek odbijania si¢ wod opadowych od
tarasu nastapilo takze znaczne niszczenie dolnych czgsci drzwi zarowno w starej, jak i
dobudowanej czgsci willi.

Podmuréwka kamienna znajduje si¢ w $rednim stanie zachowania. Zauwazalne s3
do$¢ liczne miejsca, w ktérych pojedyncze kamienie luszcza sig powierzchniowo |
rozwarstwiaja. Wykrusza sie takze spoinowanie. Calg powierzchnie watkéw kamiennych
pokrywaja grube, ciemnoszare nawarstwienia pyléw pochodzenia wielkomiejskiego.
Podmuréwke uszkodzily rowniez przekucia pod instalacj¢ elektryczng (np. nad drzwiami
elewacji polnocnej). ktére zalepiono niestarannie gipsem. Parapety okien w podmurowce
potudniowej wtornie i niestarannie nadlano w zaprawie cementowej.

Obrobki blacharskie sa bardzo zniszczone. Rynny sa podziurawione, skorodowane,
zdeformowane (np.naroznik potudniowo-wschodni). Obrébki  balkonow niekompletne,
oberwane. Po niezachowanych rynnach miejscowo pozostaty haki. Korozja dotyczy tez
okapnikéw okiennych, w ktérych skorodowana blacha ulegla znacznemu wykruszeniu.
Réwnoczesnie mozna zauwazyé prowizoryczne zabezpieczenia réznymi kawatkami blachy w
miejscach przeciekow np. na faczeniu pokrycia dachowego 2 Sciankami wygladow.

Na polnocnej potaci dachu widoczny jest rozwdj korozji biologicznej na gontach w
postaci zielonkawych wykwitow. Wystgpuja pojedyncze ubytki gontéw - np.na polaci
wschodniej. Lokalne uszkodzenia wystgpuja w koszach i przy obrobkach blacharskich.
Widoczne sa takze rejony "pofalowania” gontow.

Wspolczesna, ceramiczna okladzina schodkow uszkodzona, ptytki poodpadane.

Widoczne metalowe elementy montazowe po zdemontowanych elementach
np.wsporniki.

Elementy $lusarskie drzwi nieuzywanych skorodowane lub niekompletne.

Opaska pomigdzy chodnikiem z kostek a podmuréwka jest miejscowo zluszczona i
rozwarstwiona. Polaczenie niestylowych materiatow, obecnie o obnizonych wiasciwosciach

technicznych pogarsza estetyczny odbidér budynku. Otoczenie willi zaniedbane.



jak elementy oryginalne, musi by¢ zabezpieczone bio i ogniochronnie, zgodnie z metodyka
stosowang do drewna zabytkowego oraz odpowiednio wysezonowane. W czasie uzupelnien
brakujacych elementow nalezy zachowa¢ charakterystyczne parametry tj.gatunek drewna
(drewno iglaste), kierunek uslojenia, wymiary oryginalne elementu. Wymiana elementow
drewnianych moze mie¢ migjsce jedynie wowczas, gdy elementy te sa wtorne badz, gdy
destrukcja elementow historycznych jest tak daleko posunigta, ze nie sa one mozliwe do
uratowania.

Zachowane, a uszkodzonych fragmenty drewniane uzupeié za pomoca wstawek, z
zachowaniem zgodnosci gatunku drewna oraz kierunku ustojenia uzupetnienia w stosunku do
drewna uzupetnianego.

Nalezy dobi¢ zachowane mszenia, a jego braki uzupelni¢ za pomoca wetnianki (wior
swierkowych produkowanych z wyselekcjonowanego drewna pozbawionego sekow).
Budynek bedzie wymagal w nastgpnych latach systematycznej kontroli polegajacej m.in. na
dobijaniu mszenia w sytuacji, gdyby utracilo ono po pewnym czasie whasciwosci izolacyjne i
uszczelniajace wskutek wysuszenia.

Zaklada sie usunigcie istniejacych schodkow betonowych z oktadzing ceramiczng i
zastapienie ich nowo zaprojektowanymi na podstawie istniejacych w podobnych budynkach.
Proponuje si¢ odbudowanie schodow w drewnie, ewentualnie obltozenie istniejgcych schodow
kamieniem nawigzujacym do podmurowki. Obecnie istniejaca balustrade metalowa w obu
wariantach nalezy zastapié¢ balustrada drewniang powtarzajaca forme i dekoracje¢ balustrad
tarasu i balkonéw. Zagadnienie to nalezy rozwiaza¢ na etapie projektowym.

Kamienna podmuréwke nalezy oczysci¢ z nawarstwien, usungé wtorne, wadliwe
technologicznie uzupelnienia oraz zdegradowane spoinowania. Pojedyncze ubytki ciosow
nalezy uzupeié¢ podobnym kamieniem famanym.

Nalezy rozebraé¢ nawierzchnig tarasu, osuszy¢ podoze i zatozy¢ izolacjg oraz wykonaé
wiasciwe wyprofilowanie (spadki) i obrobki blacharskie. Zaklada si¢ wykonanie tych prac w
ramach robot budowlanych.

Prace projektowe powinno poprzedzi¢ zebranie materiatéw archiwalnych dotyczgcych
pierwotnego wygladu willi. Nalezy rowniez przeanalizowa¢ forme¢ podziatow skrzydet
okiennych, gdyz istniejgce prawdopodobnie sa wtome. Projekt powinien uwzglednia¢

otoczenie budynku.
Prace przy obiekcie powinny przebiegaC przy udziale konserwatora dziel sztuki i

zostaé udokumentowane w formie fotograficznej i opisowej.
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Oczyszczenie powierzchni drewna z zabrudzen oraz innych niepierwotnych
nawarstwient mechanicznie metoda sucha za pomocg piaskowania.

Ewentualne doczyszczenie chemiczne - usunigcie nieoryginalnych warstw lakierow i
farb olejnych (Vitaf, Scansol, aceton itp.).

Dezynfekcja drewna srodkami zapobiegajgcymi zarowno rozwojowl grzybow i
owadzich szkodnikéw drewna Wybrana metoda dezynfekeji nie moze powodowac
pogorszenia si¢ stanu zachowania danych elementéw, zmiang barwy lub nasycenia.
(np. Hylotox, Impregmal, Imprewit, Imprex W-2). Mozna uzy¢ rOwniez preparaty na
bazie zwiazkow boru (np. Adolit Holzbau B, prod.Remmers, Basilit B, prod.
RUTGERS Organics GmbH), czwartorzedowych zwiazkéw amonowych (np. Adolit
BQI, prod.Remmers) lub lgczacych oba te zwiazki (np. Boramon, prod.Altax).
Uzupelnienie ubytkéw drewna przez wykonanie wstawek z drewna w tym samym
gatunku i zgodnie z przebiegiem stoi.

Sklejanie rozpojen i peknig¢ rozszczepien drewna; wszystkie rozszczepienia,
przetamania drewna nalezy sklei¢ klejami stolarskimi (emulsjami). Dopuszcza si¢
wykonanie wzmocniefi spoin przez wykonanie kotkowania badz wykonania wstawek
wzmacniajacych (jaskolczych ogondw, obeych pior itp.) jezeli zajdzie taka potrzeba.
Impregnacja zabezpieczajgca strukturg drewna po wykonaniu préby za pomocg
srodkéw impregnujacych np.: Aidol Holzsanierung MZ — emulsja wodna firmy
Remmers, Fobos M 2 lub M 4, Impregnat do konstrukcji drewnianych firmy Syntilor,
Xylodone T.I, Hylotox Q. Impregnacja powinna w sposob  wystarczajacy
zabezpieczyé strukture drewna przed owadami, grzybami i ogniem, przy
réwnoczesnym braku wplywu na zmiang jego barwy lub nasycenia. Uzycie $rodkow
w rozpuszczalnikach organicznych lub odpowiednie suszenie elementow po
impregnacji $rodkiem wodnym zmniejszy ryzyko wypaczania si¢ elementow w
wyniku wprowadzenia impregnatu. Impregnat aplikowany pedzlem, kilkakrotnie, az
do wysycenia, wprowadzony na wszystkich powierzchniach. Dezynfekcja drewna
srodkami zapobiegajacymi zaréwno rozwojowi grzybow jak i zerowaniu owadzich
szkodnikéw drewna np. Hylotox, Impregmal, Imprewit, Izohan Impregnat W2).
Mozna zastosowa¢ preparat czterofunkcyjny FireSmart Bio-P/POZ. metoda
smarowania gotowym preparatem w postaci zelu. FireSmart Bio-P/POZ zabezpiecza
drewno przed rozkladem wywolanym przez grzyby domowe, plesniowe i owady

niszczace drewno oraz zabezpiecza ogniochronie. Nie zmienia wygladu i barwy



V.DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.
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2. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja wschodnia, pigtro
werandy.
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5. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, elewacja wschodnia. Weranda w

ziomie parteru. Po bokach widoczne wtérne betonowe ciagi schodow.
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"Stara Polana”, elewacja wschodnia, tzw.chodnik
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6. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa
potudniowy. Ubytki obrobek blacharskich.



9. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, elewacja wschodnia, okno w

przyziemiu. Widoczne zabrudzenie cioséw kamiennych.
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10. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, elewacja wschodnia, tzw.chodnik

poludniowy.
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13. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, elewacja wschodnia, tzw.chodnik

pétnocny. Widoczne rozlegle strefy zawilgocone, drewno zaplamione, deski

balustrady spgkane.
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14. Zakopane, ul. Nowotarska 59, willa "Stara Polana" elewacja wschodnia, wtorne schody

potudniowe. Zniszczona ceramiczna okladzina schoddw.
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17. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana" elewacja wschodnia.

Rozwarstwiony i zluszczony cios w cokole.

18. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja wschodnia, chodnik
potnocny. Widoczne rozluznienie konstrukcji objawiajace si¢ rozsunigciem

elementow sktadowych.
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21. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja polnocna, balkon w

szczycie, Widoczne niestaranne obrébki blacharskie na taczeniu balkonu z dachem

oraz na stupku, ktore nie spelniajg swojej funkcji.
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22. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana". elewacja pétnocna. Ubytki i

zabrudzenie watkow w strefie podmuréwki.
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25. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", taras przy elewacji polnocne;j.

Widoczne zwlaszcza w dolnych rejonach balustrad strefy zawilgocone i uszkodzone

wskutek korozji biologicznej.
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26. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Po
stan zachowania balustrady tarasu. Drewno zaatakowane przez mikroorganizmy,

lana", elewacja péinocna. Widoczny zty

obrébki blacharskie zdegradowane..
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29. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia. Widoczny zly

stan zachowania balustrady tarasu.
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30. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", balustrada tarasu od strony

wewnetrznej. Widoczne pociemniate, zdegradowane drewno w dolnej czesci oraz

tuszczace si¢ warstwy lakieru bezbarwnego.
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33. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, balustrada zachodnia tarasu, widok

od strony wschodniej. Widoczne wtorne luszczace sie powloki lakierow oraz

uszkodzenia wskutek dtugotrwalego zawilgocenia.

34, Zakopane, ul.Nowotarska
przebarwienia drewna w wyniku zawilgocenia, ubytki mszenia.

59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia, zaplamienia i
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37. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia. Widoczne

.
b :
- W
r

t

WV
=

braki w mszeniu.

"Stara Polana", elewacja zachodnia. Widoczne

38. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa
uzupetnienia belek.
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41. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", naroznik dachu nad elewacjg

p6éinocng i zachodnia. Rozlegle uszkodzenia rynien w rejonie tarasu.
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42. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", balustrada tarasu przy elewacji

poinocnej, widok od strony wewngtrznej. Widoczne skupiska mchow porastajgce

zawilgocone, pociemniate i pokryte resztkami lakieru drewno.
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45, Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", cze$¢ dobudowana, elewacja

péinocna. Widoczna $ciana boczna tzw.wygladu.
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46. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", czes¢ dobudowana, elewacja

zachodnia, drzwi wejsciowe na taras. Widoczna degradacja drewna w dolnych

czesciach skrzydet.
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49. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia, tzw.wyglad z

balkonem. Widoczne rozlegle zniszczenia elementéw drewnianych balustrady

balkonu.
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50. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia, tzw.wyglad z
balkonem, fragment balustrady. Widoczna korozja biologiczna drewna 1 resztki

lakierow bezbarwnych.
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53. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana®, elewacja polnocna czgsci

dobudowane;j.

54. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja zachodnia (tylna) czgsci

dobudowane;j.
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" elewacja potudniowa. Widoczny

57. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa “Stara Polana

zly stan zachowania balustrady balkonu.

elewacja potudniowa. Widoczny

58. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana",

zly stan zachowania balustrady balkonu.

41



61. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana”, elewacja potudniowa, kratownica z

listew na podtodze balkonu.

62. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa
"Stara Polana" elewacja poludniowa, strona
pétnocna balustrady balkonu. Bardzo zty

stan zachowania drewna shipka i ramy

balustrady.
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65. Zakopane, ul. Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja poludniowa. Zabrudzenie

watkoéw kamiennych, lokalne wykruszenie spoin.

66. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa "Stara Polana", elewacja poludniowa. Wadliwe

technologicznie wypelnienia lgczen kamienia z drewnem.
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69. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa

“Stara Polana", elewacja poludniowa.

Rozwarstwienia i ztuszczenia kamienia.

"Stara Polana", naroznik elewacji potudniowej i

70. Zakopane, ul.Nowotarska 59, willa
wschodniej. Wykruszenia spoinowania i zapraw w rejonie rury spustowej.
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