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CZĘŚĆ OPISOWA 

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA  BUDYNKU PIEKARNI W 

NIEPOŁOMICACH 

1. STAN FORMALNO-PRAWNY 

podstawa opracowania: zlecenie Inwestora 

branża:    architektura 

stadium:    projekt techniczny 

adres budowy:   Spółdzielcza, 32-005 Niepołomice 

Inwestor:    Gmina Niepołomice 

     Zamkowa 5a, 32-005 Niepołomice 

 

2. TEMAT OPRACOWANIA 

Tematem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana  

budynku Piekarni w Niepołomicach , będącej własnością Miasta i Gminy 

Niepołomice. 

Obiekt zlokalizowany jest w Niepołomicach przy ulicy Spółdzielczej, w gminie 

Niepołomice, powiat wielicki. 

 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Podstawą opracowania są: 

- wizje lokalne i obmiary wykonane w dniach 24.01.2018 r. i 01.02.2018 r., 

- dokumentacja fotograficzna budynku wykonane w dniach 24.01.2018 r. i 

01.02.2018 r., 

- obowiązujące akty prawne, 

- obowiązujące Polskie Normy Budowlane, zarządzenia i instrukcje techniczne, 

- dostępna literatura, 

- analiza własna. 

 

4. ZAKRES OPRACOWANIA 

Zakres opracowania obejmuje inwentaryzację architektoniczno-budowlaną 

budynku Piekarni w Niepołomicach. 
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5. LOKALIZACJA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU 

Obiekt zlokalizowany jest w Niepołomicach przy ulicy Spółdzielczej, w gminie 

Niepołomice, powiat wielicki. Budynek o funkcji użytkowej, do niedawna 

prosperował jako zakład piekarniczy. Budynek opiera się na rzucie 

przybliżonym do dwóch połączonych prostopadle prostokątów. Północna 

część obiektu dobudowana w późniejszym czasie. Budynek wykonany w 

technologii tradycyjnej murowany, tynkowany. Dach nad częścią 

południową w konstrukcji tradycyjnej drewnianej, natomiast północna część 

kryta stropodachem. Układ konstrukcyjny stropu parteru i poddasza podłużny. 

Budynek jednokondygnacyjny ze strychem nieużytkowym w części 

pierwotnej. Głównym problemem budynku jest jego zaniedbanie, które 

można zaobserwować w pomieszczeniach. Wnętrze obiektu zwraca również 

uwagę na występującą wilgoć widoczną na ścianach oraz sufitach głównie 

w okolicy przewodów wentylacyjnych. We wszystkich pomieszczeniach 

można zauważyć znaczne ubytki w tynku, płytkach ściennych i 

podłogowych,  oraz zawilgocenie na ścianach. Zła wentylacja pomieszczeń 

również mogła doprowadzić do zalegania w nich wilgoci. Spowodowało to 

powstawanie nieprzyjemnego mikroklimatu, niezdrowego dla 

przebywających w pomieszczeniach ludzi. Posadzka w pomieszczeniu 1 ma 

znaczne ubytki spowodowane użytkowaniem. 

Zestawienie powierzchni oraz głównych wymiarów: 

- kubatura budynku – ok. 2250,4 m3 

- powierzchnia zabudowy budynku – 427,11 m2, 

- powierzchnia użytkowa parteru  –  295,71 m2, 

- powierzchnia użytkowa piwnicy –  224,09 m2, 

- wysokość całkowita – ok. 8,11 m, 

- długości budynku – 29,08m, 

- szerokości budynku – 10,95m (elewacja południowa) , 11,65m (elewacja 

północna) 

- wysokość kondygnacji w świetle stropów: 

o piwnica 2,99m – 4,0m 

o parter, budynek od strony południowej 2,34m – 3,10m 

o parter, budynek od strony północnej 2,31m – 3,99m 

o strych 0,00m – 4,75m 

 

5.1 ŚCIANY FUNDAMENTOWE I WARUNKI POSADOWIENIA 

Ściany fundamentowe wykonane są z kamienia oraz cegły palonej. 
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5.2 ŚCIANY KONSTRUKCYJNE PARTERU 

Wykonane są z cegły pełnej palonej. Ściany są w układzie podłużnym. 

Usztywnienie układu 

poprzecznego stanowią mury poprzeczne. Odcinki ścian pod oknami oraz 

naroża budynku w 

kondygnacji parteru wykonano z cegły. 

 

5.3 ŚCIANY SZCZYTOWE 

Wykonane są z cegły pełnej palonej. Ściany szczytowe są kontynuacją ścian 

parteru. 

 

5.4 STROP NAD PARTEREM 

Stropy nad parterem wsparte na murach podłużnych i poprzecznych. 

 

5.5 ŚCIANY DZIAŁOWE PARTERU I PODDASZA 

Ściany działowe wykonane są z cegły pełnej palonej otynkowane tynkiem 

cementowo-wapiennym. 

 

5.6 WIĘŹBA DACHOWA ORAZ POKRYCIE DACHOWE 

Więźba dachowa o konstrukcji drewnianej. Do pokrycia dachu budynku 

zastosowano 

dachówkę ceramiczną. Dachówka ceramiczna mocowana do łat. Elementy 

więźby dachowej 

łączone są za pomocą połączeń ciesielskich oraz gwoździ. 

 

5.7 RYNNY, RURY SPUSTOWE I ELEMENTY ODWODNIENIA BUDYNKU 

Budynek posiada odwodnienie w postaci zespołu rynien oraz rur spustowych. 

Rynny oraz rury spustowe wykonane są z blachy powlekanej stalowej. Rynny 

oraz rury spustowe zamocowane są do budynku za pomocą uchwytów 

obręczowych. Spadek rynien jest zachowany.  Odprowadzenie wód 

deszczowych na teren własnej działki. 

 

5.8 STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA 



str. 7 
 

Okna drewniane z szybami zespolonymi. Drzwi wejściowe drewniane 

dwuskrzydłowe. Drzwi 

wewnętrzne drewniane jedno i dwuskrzydłowe. 

 

5.9 POSADZKI I OKŁADZINY ŚCIENNE 

Posadzki w budynku betonowe wyłożone płytkami ceramicznymi oraz 

podłoga lastriko. Tynki w pomieszczeniach wapienne i cementowo-

wapienne. W pomieszczeniach wc ściany wyłożone płytkami ceramicznymi. 

 

5.10 PRZEWODY WENTYLACYJNE I DYMOWE 

Budynek posiada przewody kominowe: wentylacyjne i dymowe. Kominy 

wymurowane są z cegły pełnej. 

 

5.11 WEWNĘTRZNE INSTALACJE WOD. - KAN., C.O., I ELEKTRYCZNA 

Budynek posiada czynne wewnętrzne instalacje wod.-kan. wykonane z rur 

stalowych, 

natomiast kanalizacja sanitarna z PCV i rur żeliwnych. Instalacja elektryczna 

podtynkowa. 

 

6. FUNKCJA I DANE TECHNICZNE 

Budynek składa się z następujących pomieszczeń: 

Piwnica 

LP POMIESZCZENIE POSADZKA 
POW.UŻYTKOWA 

  [m2] 

0,01 piwnica podłoga betonowa 15,76 

0,02 kotłownia podłoga betonowa 25,26 

0,03 piwnica grunt 63,10 

0,04 piwnica podłoga betonowa 54,04 

0,05 piwnica podłoga betonowa 32,26 

0,06 piwnica podłoga betonowa 33,67 

 RAZEM  224,09 
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Parter 

LP POMIESZCZENIE POSADZKA 
POW. UŻYTKOWA 

[m2] 

1,01 wiatrołap lastriko 6,22 

1,02 biuro podłoga PCV 12,70 

1,03 pomieszczenie 1 lastriko 3,84 

1,04 holl lastriko/płytki 27,80 

1,05 pom. socjalne płytki 11,26 

1,06 toaleta płytki 1,85 

1,07 toaleta płytki 1,79 

1,08 magazyn płytki 7,44 

1,09 pomieszczenie 2 płytki 129,48 

1,10 pomieszczenie 3 lastriko 19,05 

1,11 pomieszczenie 4 lastriko 5,53 

1,12 pomieszczenie 5 lastriko 5,53 

1,13 komunikacja podłoga betonowa 6,03 

1,14 komunikacja podłoga betonowa 14,52 

1,15 pomieszczenie 6 podłoga betonowa 15,17 

1,16 pomieszczenie 7 podłoga betonowa 18,76 

1,17 holl podłoga betonowa 8,74 

 RAZEM  295,71 
 

 

Strych 

LP POMIESZCZENIE 
POW. PO OBRYSIE 

POSADZKI [m2] 

2,01 strych 162,69 

 RAZEM 162,69 
 

 

7. OCENA STANU TECHNICZNEGO 

Na podstawie wizji lokalnych, dokumentacji fotograficznej, dokonano oceny 

stanu technicznego przedmiotowego budynku. 
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Przedmiotem oceny stanu technicznego budynku zostały objęte następujące 

elementy budynku: 

1. pokrycie dachowe. 

2. więźba dachowa. 

3. ściany budynku. 

4. stropy 

5. system odwodnienia i odprowadzenia wód opadowych. 

6. stolarka okienna i drzwiowa. 

7. posadzki. 

8. instalacje wewnętrzne. 

 

W wyniku przeprowadzonych oględzin, analizy konstrukcji budynku stwierdza 

się, że: 

1. W budynku elementy konstrukcyjne są w dobrym stanie technicznym. 

2. W elementach konstrukcyjnych budynku nie zostały przekroczone stany 

graniczne 

nośności oraz stany graniczne użytkowania. 

3. Nie stwierdzono przemieszczeń i odkształceń mające wpływ na konstrukcję 

oraz jej 

przydatność użytkową. 

Głównym problemem budynku jest jego zaniedbanie, które można 

zaobserwować w pomieszczeniach. Wnętrze obiektu występuję wilgoć 

widoczną na ścianach oraz sufitach głównie w okolicy przewodów 

wentylacyjnych. We wszystkich pomieszczeniach można zauważyć znaczne 

ubytki w tynku, płytkach ściennych i podłogowych,  oraz zawilgocenie na 

ścianach. Zła wentylacja pomieszczeń również mogła doprowadzić do 

zalegania w nich wilgoci. Spowodowało to powstawanie nieprzyjemnego 

mikroklimatu, niezdrowego dla przebywających w pomieszczeniach ludzi. 

Posadzka w pomieszczeniu 1 ma znaczne ubytki spowodowane 

użytkowaniem. 
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INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZNA – ELEWACJA PÓŁNOCNA 
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INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZNA – ELEWACJA WSCHODNIA 
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tel. 014 62 88 444, kom. 0 508 134 500

e-mail art.tarnow@wp.pl

mgr inż. arch. Artur Grodziński
nr upr. MPOIA/076/2016, spec. arch.

mgr inż. arch. Anna Łączyńska

PROJEKTANT

OPRACOWAŁA

UWAGA!!! WSZYSTKIE WYMIARY NALEŻY SPRAWDZIĆ NA BUDOWIE

LUTY 2018

PROJEKT BUDOWLANY
"INWENTARYZACJA BUDYNKU PIEKARNI"

URZĄD MIASTA I GMINY
Plac Zwycięstwa 13, 32-005 Niepołomice

IN
W

EN
TA

RY
ZA

C
JA

 F
O

TO
G

RA
FI

C
ZN

A

RYS. NR 11 ELEWACJA ZACHODNIA
stan istniejący



23
6

16
42

,5
11

,5
42

,5
11

,5
42

,5
11

,5
42

,5
15

,5

17 41 23,5 41 17

140

ARCHITEKTURABRANŻA

STADIUM

DETAL DRZWI WEJŚCIOWYCH
stan istniejący

PROJEKT
BUDOWLANY

ul. Spółdzielcza , 32-005 Niepołomice

PO
D

PI
S

RYS. NR 12

SKALA 1:25

INWESTOR

LOKALIZACJA

NAZWA RYS.

33-100 TARNÓW, UL. GROTTGERA 26
tel. 014 62 88 444, kom. 0 508 134 500

e-mail art.tarnow@wp.pl

mgr inż. arch. Artur Grodziński
nr upr. MPOIA/076/2016, spec. arch.

mgr inż. arch. Anna Łączyńska

PROJEKTANT

OPRACOWAŁA

UWAGA!!! WSZYSTKIE WYMIARY NALEŻY SPRAWDZIĆ NA BUDOWIE

LUTY 2018

PROJEKT BUDOWLANY
"INWENTARYZACJA BUDYNKU PIEKARNI"

RYS. NR 12 DETAL DRZWI WEJŚCIOWYCH
stan istniejący

URZĄD MIASTA I GMINY
Plac Zwycięstwa 13, 32-005 Niepołomice



ARCHITEKTURABRANŻA

STADIUM

DETAL DRZWI
WEWNĘTRZNYCH

stan istniejący

PROJEKT
BUDOWLANY

ul. Spółdzielcza , 32-005 Niepołomice

PO
D

PI
S

RYS. NR 13

SKALA 1:25

INWESTOR

LOKALIZACJA

NAZWA RYS.

33-100 TARNÓW, UL. GROTTGERA 26
tel. 014 62 88 444, kom. 0 508 134 500

e-mail art.tarnow@wp.pl

mgr inż. arch. Artur Grodziński
nr upr. MPOIA/076/2016, spec. arch.

mgr inż. arch. Anna Łączyńska

PROJEKTANT

OPRACOWAŁA

UWAGA!!! WSZYSTKIE WYMIARY NALEŻY SPRAWDZIĆ NA BUDOWIE

LUTY 2018

PROJEKT BUDOWLANY
"INWENTARYZACJA BUDYNKU PIEKARNI"

RYS. NR 13 DETAL DRZWI WEWNĘTRZNYCH
stan istniejący

URZĄD MIASTA I GMINY
Plac Zwycięstwa 13, 32-005 Niepołomice

20
8

37
12

98
12

67

25
4

8 12 53 12 12 53 12 8

169,5

18
7

67



17 5 40,5 10 40,5 5 17

17 101 17
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8
72

8
41

5
17

13
4

17

15
1

ARCHITEKTURABRANŻA

STADIUM

DETAL OKNA
stan istniejący

PROJEKT
BUDOWLANY

ul. Spółdzielcza , 32-005 Niepołomice

PO
D

PI
S

RYS. NR 14

SKALA 1:25

INWESTOR

LOKALIZACJA

NAZWA RYS.

33-100 TARNÓW, UL. GROTTGERA 26
tel. 014 62 88 444, kom. 0 508 134 500

e-mail art.tarnow@wp.pl

mgr inż. arch. Artur Grodziński
nr upr. MPOIA/076/2016, spec. arch.

mgr inż. arch. Anna Łączyńska

PROJEKTANT

OPRACOWAŁA

UWAGA!!! WSZYSTKIE WYMIARY NALEŻY SPRAWDZIĆ NA BUDOWIE

LUTY 2018

PROJEKT BUDOWLANY
"INWENTARYZACJA BUDYNKU PIEKARNI"

RYS. NR 14 DETAL OKNA
stan istniejący

URZĄD MIASTA I GMINY
Plac Zwycięstwa 13, 32-005 Niepołomice
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