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CZESC OPISOWA

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU PIEKARNI W

NIEPOLOMICACH

1. STAN FORMALNO-PRAWNY

podstawa opracowania:
branza:

stadium:

adres budowy:

Inwestor:

2. TEMAT OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora
architektura

projekt techniczny
Spotdzielcza, 32-005 Niepotomice
Gmina Niepotomice

Zamkowa 5a, 32-005 Niepotomice

Tematem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana
budynku Piekarni w Niepotomicach , bedgcej wtasnoscig Miasta i Gminy

Niepotomice.

Obiekt zlokalizowany jest w Niepotomicach przy ulicy Spoétdzielczej, w gminie

Niepotomice, powiat wielicki.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawq opracowania sq:

- wizje lokalne i obmiary wykonane w dniach 24.01.2018r.101.02.2018 .,

- dokumentacja fotograficzna budynku wykonane w dniach 24.01.2018 r. i

01.02.2018 .,

- obowigzujgce akty prawne,

- obowigzujgce Polskie Normy Budowlane, zarzgdzenia i instrukcje techniczne,

- dostepna literatura,

- analiza wtasna.

4. ZAKRES OPRACOWANIA

Lakres opracowania obejmuje inwentaryzacje architektoniczno-budowlang
budynku Piekarni w Niepotomicach.
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5. LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiekt zlokalizowany jest w Niepotomicach przy ulicy Spdétdzielczej, w gminie
Niepotomice, powiat wielicki. Budynek o funkcji uzytkowej, do niedawna
prosperowat jako zaktad piekarniczy. Budynek opiera sie na rzucie
przyblizonym do dwdch potgczonych prostopadle prostokgtow. Potnocna
cze$SC obiektu dobudowana w pdzniejszym czasie. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej murowany, tynkowany. Dach nad czescig
potudniowq w konstrukcji fradycyjnej drewnianej, natomiast pétnocna czesc
kryta stropodachem. Uktad konstrukcyjny stropu parteru i poddasza podtuzny.
Budynek jednokondygnacyjny ze strychem nieuzytkowym w czesci
pierwotnej. Gtownym problemem budynku jest jego zaniedbanie, ktdre
mozna zaobserwowac w pomieszczeniach. Wnetrze obiektu zwraca rowniez
uwage na wystepujgcg wilgo¢ widoczng na scianach oraz sufitach gtéwnie
w okolicy przewoddw wentylacyjnych. We wszystkich pomieszczeniach
mozna zauwazyC znaczne ubytki w  tynku, ptytkach @ Sciennych i
podtogowych, oraz zawilgocenie na scianach. Zta wentylacja pomieszczen
rowniez mogta doprowadzi¢ do zalegania w nich wilgoci. Spowodowato o
powstawanie nieprzyjemnego mikroklimatu, niezdrowego dla
przebywajgcych w pomieszczeniach ludzi. Posadzka w pomieszczeniu 1 ma
znaczne ubytki spowodowane uzytkowaniem.

ZLestawienie powierzchni oraz gtdbwnych wymiaréow:
- kubatura budynku - ok. 2250,4 m3

- powierzchnia zabudowy budynku — 427,11 m2,

- powierzchnia uzytkowa parteru — 295,71 m2,

- powierzchnia uzytkowa piwnicy — 224,09 m2,

- wysokos$¢ catkowita — ok. 8,11 m,

- dtugosci budynku — 29,08m,

- szerokosci budynku — 10,95m (elewacja potudniowa) , 11,65m (elewacja
potnocna)

- wysokos$¢ kondygnacji w Swietle stropow:
o piwnica 2,99m — 4,0m
o parter, budynek od strony potudniowej 2,34m - 3,10m
o parter, budynek od strony pétnocnej 2,31m - 3,99m
o strych 0,00m - 4,75m

5.1 SCIANY FUNDAMENTOWE | WARUNKI POSADOWIENIA

Sciany fundamentowe wykonane sq z kamienia oraz cegty palone;.
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5.2 SCIANY KONSTRUKCYJNE PARTERU

Wykonane sq z cegty petnej palonej. Sciany sg w uktadzie podtuznym.
Usztywnienie uktadu

poprzecznego stanowig mury poprzeczne. Odcinki $cian pod oknami oraz
naroza budynku w

kondygnaciji parteru wykonano z cegty.

5.3 SCIANY SZCZYTOWE

Wykonane sg z cegty petnej palonej. Sciany szczytowe sg kontynuacjq écian
parteru.

5.4 STROP NAD PARTEREM

Stropy nad parterem wsparte na murach podtuznych i poprzecznych.

5.5 SCIANY DZIALOWE PARTERU | PODDASZA

Sciany dziatowe wykonane sq z cegty petnej palonej otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym.

5.6 WIEZBA DACHOWA ORAZ POKRYCIE DACHOWE

Wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej. Do pokrycia dachu budynku
zastosowano

dachdwke ceramiczng. Dachdwka ceramiczna mocowana do tat. Elementy
wiezby dachowej

tgczone sg za pomocg potgczen ciesielskich oraz gwozdszi.

5.7 RYNNY, RURY SPUSTOWE | ELEMENTY ODWODNIENIA BUDYNKU

Budynek posiada odwodnienie w postaci zespotu rynien oraz rur spustowych.
Rynny oraz rury spustowe wykonane sg z blachy powlekanej stalowej. Rynny
oraz rury spustowe zamocowane sq do budynku za pomocg uchwytow
obreczowych. Spadek rynien jest zachowany. Odprowadzenie wod
deszczowych na teren wtasnej dziatki.

5.8 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
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Okna drewniane z szybami zespolonymi. Drzwi wejsciowe drewniane
dwuskrzydtowe. Drzwi

wewnetrzne drewniane jedno i dwuskrzydtowe.

5.9 POSADZKI | OKLADZINY SCIENNE

Posadzki w budynku betonowe wytozone ptytkami ceramicznymi oraz
podtoga lastriko. Tynki w pomieszczeniach wapienne i cementowo-
wapienne. W pomieszczeniach wc sciany wytozone ptytkami ceramicznymi.

5.10 PRZEWODY WENTYLACYJNE | DYMOWE

Budynek posiada przewody kominowe: wentylacyjne i dymowe. Kominy
wymurowane sq z cegty petne;.

5.11 WEWNETRZNE INSTALACJE WOD. - KAN., C.O., | ELEKTRYCZNA

Budynek posiada czynne wewnetrzne instalacje wod.-kan. wykonane z rur
stalowych,

natomiast kanalizacja sanitarna z PCV i rur zeliwnych. Instalacja elektryczna
podtynkowa.

6. FUNKCJA | DANE TECHNICINE

Budynek sktada sie z nastepujgcych pomieszczen:

Piwnica
LP POMIESZCZENIE POSADIKA P&vg] UZYTKOWA
0,01 piwnica podtoga betonowa 15,76
0,02 kottownia podtoga betonowa 25,26
0,03 piwnica grunt 63,10
0,04 piwnica podtoga betonowa 54,04
0,05 piwnica podtoga betonowa 32,26
0,06 piwnica podtoga betonowa 33,67
RAZEM 224,09
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Parter

POW. UZIYTKOWA

LP POMIESZCZENIE POSADIKA (m2]
1,01 wiatrotap lastriko 6,22
1,02 biuro podtoga PCV 12,70
1,03 pomieszczenie | lastriko 3,84
1,04 holl lastriko/ptytki 27,80
1,05 pom. socjalne ptytki 11,26
1,06 toaleta ptytki 1,85
1,07 toaleta ptytki 1,79
1,08 magazyn ptytki 7,44
1,09 pomieszczenie 2 ptytki 129,48
1,10 pomieszczenie 3 lastriko 19,05
1,11 pomieszczenie 4 lastriko 5,53
1,12 pomieszczenie 5 lastriko 5,53
1,13 komunikacja podtoga betonowa 6,03
1,14 komunikacja podtoga betonowa 14,52
1,15 pomieszczenie 6 podtoga betonowa 15,17
1,16 pomieszczenie 7 podtoga betonowa 18,76
1,17 holl podtoga betonowa 8,74
RAZEM 295,71
Strych
LP POMIESZCZENIE :8zVADPZ(I)(I ([)r:ZR]YSIE
2,01 strych 162,69
RAZEM 162,69

7. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Na podstawie wizji lokalnych, dokumentaciji fotograficznej, dokonano oceny
stanu technicznego przedmiotowego budynku.
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Przedmiotem oceny stanu technicznego budynku zostaty objete nastepujgce
elementy budynku:

1. pokrycie dachowe.
. wiezba dachowa.

. Sciany budynku.

. stropy

. system odwodnienia i odprowadzenia wod opadowych.

o O A WWN

. stolarka okienna i drzwiowa.

N

. posadzki.

8. instalacje wewnetrzne.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin, analizy konstrukcji budynku stwierdza
sie, ze:

1. W budynku elementy konstrukcyjne sg w dobrym stanie technicznym.

2. W elementach konstrukcyjnych budynku nie zostaty przekroczone stany
graniczne

nosSnosci oraz stany graniczne uzytkowania.

3. Nie stwierdzono przemieszczen i odksztatcen majgce wptyw na konstrukcje
oraz jej

przydatnosc uzytkowaq.

Gtownym problemem budynku jest jego zaniedbanie, ktére mozna
zaobserwowal w pomieszczeniach. Wnetrze obiektu wystepuje wilgoc
widoczng na Scianach oraz sufitach gtownie w okolicy przewodow
wentylacyjnych. We wszystkich pomieszczeniach mozna zauwazy¢ znaczne
ubytki w tynku, ptytkach sciennych i podtogowych, oraz zawilgocenie na
Scianach. Zta wentylacja pomieszczeh réwniez mogta doprowadzic do
zalegania w nich wilgoci. Spowodowato to powstawanie nieprzyjemnego
mikroklimatu, niezdrowego dla przebywajgcych w pomieszczeniach ludzi.
Posadzka w pomieszczeniu 1 ma znaczne ubytki spowodowane
uzytkowaniem.
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INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZINA - ELEWACJA POLUDNIOWA
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INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZNA - ELEWACJA POLNOCNA

INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZINA - ELEWACJA ZACHODNIA
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INWENATRYZCJA FOTOGRAFICZINA - ELEWACJA WSCHODNIA
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RYS.NR 1

RZUT PIWNICY

stan istniejqcy

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

1
v

SCIANY ISTNIEJACE

ZESTAWIENIE POWIERZCHNII
NR | POMIESICZENIE POSADIKA POW. [m?]
0.01 | piwnica lpod.betonowd 15,76
0.02 | kottownia lpod.betonowd| 25,26
0.03 | piwnica grunt| 63,10
0.04 | piwnica lpod.betonowd| 54,04
0.05 | piwnica lpod.betonowd 32,26
0.06 | piwnica lpod.betonowd 33,67

RAZEM | s 224,09
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