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. CZESC OPISOWA

1.

PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Podstawa opracowania.

Umowa nr ZP/104/255/U/20 z dnia 19.05.2020r.,

Wytyczne zawarte w Programie Funkcjonalno Uzytkowym,

Specyfikacja techniczna wykonania prac projektowych,

Zestawienie instalacji do zaprojektowania

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna z lutego 2020r.,

Istniejace warunki przytgczeniowe z gesotorami,

Dokumentacja geotechniczna,

Dokumentacja geologiczno-inzynierska,

Mapa ewidencyjna,

Mapa zasadnicza,

Mapa do celéw projektowych,

Uproszczony wypis i wyrys z rejestru gruntdw,

Zaswiadczenie organu odpowiedzialnego za monitorowanie obszaréw Natura 2000 z dn.
12.03.2018r.,

Decyzja nr 80/2018 z dn. 09.04.2018r. o Ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu
Publicznego,

Postanowienie Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu nr 57/2018 z dn.
05.04.2018r.,

Opinia Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dn. 14.03.2018r.

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity (Dz.U.2018.0.1202),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 8.04.2019 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065).

z pdzniejszymi zmianami,

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia
19 wrzesnia 2003r.),

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
nr 0, poz. 642),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. nr 25, poz.
150) z pozniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2010r. nr 185, poz. 1243)

z pbzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r. nr 151, poz. 1220)
z pbzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. nr 19, poz. 115)
z pOzniejszymi zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2.09.2004r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (Dz. U. z 2004r. nr 202,
poz. 2702 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie okreslenia metod

i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robo6t budowlanych okreslonych w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym (Dz. U. nr 130, poz. 1389),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,
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* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z dnia 31 stycznia 2002r.).

» Pozostate materialy przekazane przez Inwestora.

» Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/844 z dnia 30 maja 2018 roku
w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw i efektywnosci energetycznej,

1.2 Podstawa prawna.

» Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity (Dz.U.2018.0.1202),

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2013.0.1129),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich sytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065),
z p6zn. zmianami,

* Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 marca 1997r w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650),

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych
(Dz.U.2003.47.401)

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U.2010.109.719),

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz. U. 2004 Nr 130 Poz.
1389) w sprawie okreslania metod i podstaw kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okreslanych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2018.0.1935),

» Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U.2012.0.463),

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 130 poz.1389),

1.3 Przedmiot i lokalizacja inwestycji.
1.3.1 Dane o przedmiocie inwestycji.

Inwestor:

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza
ul. Wieniawskiego 1,

61-712 Poznan

Adres budynku:

al. Niepodlegtosci 53,

61-714 Poznan,

dz. ew. 105/4, obreb 0051 POZNAN
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Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i adaptacja budynku ,Koszarowca” wraz

z zagospodarowaniem terenu zabytkowego budynku magazynowego przy

al. Niepodlegtosci 53 w Poznaniu na potrzeby Wydzialu Prawa i Administraciji
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.

1.3.2 Lokalizacja inwestycji.

Zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na dz. nr. ew. 105/4, obreb 0051, gmina
Poznan, al. Niepodlegtosci 53, 61-714 Poznanh.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Zamierzenie budowlane zlokalizowane jest w centrum miasta Poznan w otoczeniu
dawnych terendw wojskowych, na dz. nr. ew. 105/4, obreb 0051, gmina Poznan,

al. Niepodlegtosci 53, 61-714 Poznan. Obecnie na terenie znajdujg sie w wiekszosci
nieuzytkowane budynki biurowe, socjalne i gospodarcze, garaze, warsztaty, wiaty, oraz
nowopowstaty budynek naukowo-administracyjny.

Historyczny magazyn jest potozony w $rodkowej czesci dziatki. Przebudowywany
budynek zostat zatozony na planie wydtuzonego prostokata o wymiarach
ok. 107,4m x 20,85m. Jego o$ wzdluzna, prostopadta do al. Niepodlegtosci bedacej
jedyng arterig komunikacyjng w poblizu dziatki, odchylona jest do biegunow
wyznaczajgcych kierunek pétnoc-potudnie o kat okoto 30° przeciwnie do wskazdéwek
zegara, kierunek ten pokrywa sie z osig gtéwnego wjazdu na teren dziatki.

W bezposrednim sgsiedztwie adaptowanego budynku znajdujg sie:

- Od strony pétnocnej budynku w odlegtosci ok. 30m na nasypie przebiega linia
kolejowa Warszawa-Poznan, a za nig stadion,

- Od strony wschodniej budynek ,Koszarowca” sgsiaduje w odlegtosci ok. 28m
z nowopowstatym 5-kondygnacyjnym budynkiem Collegium luridicum Novum

- Od strony zachodniej w odlegtosci ok. 29m znajdujg sie trzy budynki techniczne
i magazynowe

- Od strony potudniowej po przeciwnej stronie al. Niepodlegtosci znajduje sie
10-kondygnacyjny gmach Urzedu Marszatkowskiego o wysokosci catkowitej 47m.

Po stronie zachodniej budynku, wzdtuz jego dtuzszego boku, znajdujg sie nasadzenia.

W odlegtosci ok. 500m od adaptowanego budynku znajdujg sie réwniez, obficie
zadrzewione tereny bytego fortu Winiary. Jest to spory areat z wieloma atrakcjami
kulturalnymi i historycznymi, wpisanymi w zr6znicowany wysokosciowo teren bedacy
pozostatoscig po czesciowo wyburzonych fortyfikacjach.

Poznanska Cytadela, ze wzgledu na licznie wystepujace siedliska nietoperzy, znajduje
sie na chronionym obszarze Natura 2000 (kod. PLH 300005 z 13.11.2007r.).

W podtozu istnieje sie¢ uzbrojenia podziemnego (przewody elekiryczne, kanaty
cieptownicze, przewody wodociggowe i kanalizacyjne, kable telefoniczne itp.) czesciowo
nieczynne. Teren dziatki jest ogrodzony i w przewadze utwardzony asfaltem, betonem,
lub kostkg brukowa.
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2.2 Charakterystyka obiektéw sasiadujacych.

2.2.1 Collegium luridicum Novum.

Budynek UAM zlokalizowany przy al. Niepodlegtosci 53 w Poznaniu, powstat w latach
2009-2010. Uzytkowa powierzchnia zabudowy wynosi 17000 m2. W odlegtosci 184
metréw znajduje sie Centrum Akademickie Polonez, 200m dalej znajduje sie Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego, a 282m dalej znajduje sie Sad Okregowy.

* Kondygnacje nadziemne - 5

» Powierzchnia uzytkowa - 17000 m?

*  Kubatura - 56200 m3

2.2.2 Budynki techniczne i magazynowe

Od strony zachodniej budynku ,Koszarowca” zlokalizowane sg trzy budynki
jednokondygnacyjne techniczne i magazynowe. W konstrukcji murowane;.

|
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2.2.3 Gmach Urzedu Marszatkowskiego

Od strony potudniowej po przeciwnej stronie al. Niepodlegtosci znajduje sie
10-kondygnacyjny gmach Urzedu Marszatkowskiego o wysokosci catkowitej 47m.

e i) X

2.3 Elementy przeznaczone do rozbiorki.

2.3.1 Dach:

Istniejgcy dach nie posiada nosnosci zdolnej przenies¢ dodatkowe obcigzenia.

Nalezy uwzgledni¢ rozbidrke catej konstrukcji dachu, a nastepnie odtworzyé w sposob
zblizony do obecnego (stupy, kleszcze, spiecia poprzeczne, ptatwie, miecze). Przekroje belek
nalezy dobra¢ tak, by spetniaty obecne wymagania normowe.

2.3.2 Sciany:

Dokona¢ rozbiérki $cian dziatowych, uwzgledniajac ich lekka konstrukcje, w razie
koniecznosci wykona¢ usztywnienia zastepcze lub spiecia budynku $ciggami.

2.4 Opis istniejaceqo stanu budynku.

Historyczny tréjkondygnacyjny magazyn artyleryjski potozony w s$rodkowej czesci dziatki.
Przebudowywany budynek zostat zatozony na planie wydtuzonego prostokgta o wymiarach
ok. 107,4m x 20,85m. Wzniesiony zostat z cegty. Partia cokotowa oraz dzielagce budynek na
przesta lizeny wykonane sg z cegty klinkierowej w watku kowadetkowym, a ptaszczyzny Scian
miedzy nimi wykoriczone sg warstwg tynku wapiennego w kolorze piaskowym. Budynek
nakryto czterospadowym dachem pokrytym papg termozgrzewalng. Ryzality przekryto
oddzielnymi, osadzonymi wyzej, czterospadowymi dachami. Sciana elewacji zwienczona
zostata ceglanym, tworzonym przez cztery warstwy zwréconych gtéwkami cegiet, przy czym
kazdy wyzszy rzad jest mocniej wysuniety przed lico muru. Gzyms koronujacy rytmizuja
odstoniete drewniane, zdobione krokwie utozone co okoto 80 cm.

2.4.1 Charakterystyczne parametry techniczne.

» Powierzchnia zabudowy: 2177,46m?

» Powierzchnia catkowita kondygnacji: 2012,64m?

* Kubatura brutto — 26 759,52m?3

*  Wysokos¢ budynku — 11,95m, 3 kondygnacje nadziemne, budynek niski
» Rodzaj dachu — czterospadowy, papa termozgrzewalna

2.4.2 Odkrywki fundamentow.

Poziom posadowienia budynku jest niejednakowy w zaleznosci od miejsca. Fundamenty
budynku wykonano z cegty petne;.

Ryzality posadowiono na 1,8 m ponizej poziomu otaczajgcego terenu.

Brak wyraznie uksztattowanej tawy fundamentowej — jej role przejmuje $ciana
fundamentowa wykonana z ok. 13 centymetrowymi odsadzkami, ktérej taczna szerokosé
wynosi 77 cm. Przesta budynku znajdujgce sie miedzy ryzalitami wsparto na tawie
znajdujgcej sie na gtebokosci 1,07 m p. p. t. Biorgc pod uwage wielko$¢ odsadzek

i grubo$¢ murdw parteru, jej szerokos¢ wynosi 133 cm. Z pomiaru wynika, iz wysokos¢
wynosi 85 cm.

Stan techniczny cegiet jest bardzo dobry.

Stwierdzono brak izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych.

,Przebudowa i adaptacja budynku Koszarowca przy al. Niepodlegtosci 53 w Poznaniu na potrzeby Wydziatu Prawa i Administracji UAM w Poznaniu”.
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2.4.3 Stan zachowania elewacji.

+ Elewacja wschodnia

Fasade wschodnig podzielono na dwadziescia przeset, przy czym dwa skrajne oraz
jedenaste (liczac od péinocy) zostaty wyréznione trzema ryzalitami mieszczacymi klatki
schodowe. W kondygnacji parterowej ryzalitu srodkowego znajdujg sie dwuskrzydtowe
drzwi zakonczone tukiem odcinkowym. Po ich prawej stronie umieszczono waskie
prostokgtne okno z kratami. Powyzej w czesci Srodkowej znajduje sie ptytka nisza
zakonczona dwoma uskokami w dolnej czesci, a od gory ceglanym tukiem odcinkowym.
Zawiera ona cztery waskie, prostokatne, zamkniete ceglanymi odcinkowymi tfukami okna,
o réznej wysokosci. Dwa dolne okna s3 tej samej wysokosci, umieszczone schodkowo.
Okna drugiej kondygnacji sg wyzsze. Zamykajgce je ceglane tuki ulgowe umieszczono na
tym samym poziomie, natomiast ich dolne krawedzie odpowiadajg rozmieszczeniu
potozonych nizej okien. Nisze ujmujg dwie ptaszczyzny wykonczone tynkiem o wysokosci
pary okien umieszczonych w 12 przesle. Ponad nimi znajdujg sie trzy otynkowane
ptaszczyzny tej samej wysokosci i szerokosci analogicznej do podziatéw nizszych partii
Sciany. Ryzality sg nieco szersze niz pozostate przesta. Pétnocny w przyziemiu miesci
dwuskrzydtowe drzwi zakonczone odcinkowym tukiem odcigzajacym, wykonanym

w cegle. Po prawej stronie drzwi znajduje sie waskie, prostokatne okno zamkniete prosto
wraz z kratg. Ceglang sciane kondygnacji pierwszej | drugiej dzielg w pionie na trzy
czesci, lekko zagtebione ptaszczyzny wyprawione tynkiem wapiennym:

Od pétnocy najszersza o ksztatcie prostokgta ponad nig kwadratowa; Srodkowa rowniez
prostokgta wezsza o szerokosci ok. 1/3 krétszego boku ptaszczyzny pétnocnej, ponad nig
odpowiadajgca jej proporcjami ptaszczyzna prostokagtna.

Od potudnia w miejscu ptaszczyzn umieszczono dwa okna dolne szersze tréjdzielne,
tréjskrzydtowe, gérne wezsze dwuskrzydtowe. Oba okna zamykajg ceglane tuki ulgowe.
Pod parapetem gérnego okna znajduje sie otynkowana ptaszczyzna odpowiadajgca mu
szerokoscig. Ponad oknami umieszczono ptaszczyzne zblizong ksztattem do kwadratu.
Ryzalit potudniowy stanowi lustrzane odbicie pétnocnego z tg réznica, ze w miejscu drzwi
znajduje sie wypetniona cegtg wneka o wymiarach zblizonych do okna z pierwszego
pietra zwienczona ceglanym odcinkowym tukiem odcigzajagcym, w ktorg wprawiono
prostokatne, dwuskrzydiowe okno zamkniete tukiem odcinkowym. Dwuosiowe przesta
pomiedzy ryzalitami powtarzajg w zasadzie ten sam schemat, z rbéznicg kilku
cemtymetrow zaleznie od przesta. W czesci przyziemia znajdujg sie ptytkie nisze ujete
bokami ramami utworzonymi z cegiet utozonych naprzemiennie wozéwka-gtéwka i pot
wozowki tworzgc schodkowy wzér. Wneki zamyka ceglany odcinkowy tuk odcigzajacy.
Ich wnetrza zajmujg pary prostokgtnych, dwuskrzydiowych zamknietych tukami
odcinkowymi okien. Nieco wyzsze okna rozmieszczono na pierwszej i drugiej
kondygnaciji. Kazde z nich ujmuje ceglane obramienie uksztattowane identycznie jak

w przypadku wnek oraz zamyka odcinkowy tuk ulgowy. W przestach trzecim i si6dmym
liczac od potnocy w miejscu par okien wstawiono dwuskrzydtowe drzwi. Przesto dziewigte
uksztattowano w zupetnie inny sposdb. W dolnej czesci na lewo od umieszczonego po
pétnocnej stronie zamurowanego i otynkowanego otworu okiennego, przekuto otwor
drzwiowy ksztattem zblizony do kwadratu i zakonczony prosto. Wejscie to ulokowano na
podwyzszeniu, do ktérego prowadzg szesciostopniowe schody. Wyzsze kondygnacje sa
tréjosiowe. Otwory okienne obramione ceglana dekoracjg jak w pozostatych przestach sg
wezsze i wtdrnie zamurowane. W przesle jedenastym zamiast okna po pétnocnej stronie
umieszczono jednoskrzydtowe drzwi. W przedle szesnastym na pierwszym pietrze
zamiast pary okien wstawiono jedno cztero-skrzydtowe okno odpowiadajgce szerokoscia
okien na drugiej kondygnacji. Okno ujete ceglang rama, ale zamkniete prosto. W przesle
dziewietnastym w czesci parteru brakuje wneki, a wtérne ceglane wypetnienie zajmuje
calg szerokos¢ przesta. Okna umieszczono na osi jak w kondygnacjach wyzej z tym, ze
po poétnocnej stronie wstawiono jedynie nadslemie powtarzalnego w budynku okna.
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» Elewacja zachodnia

Elewacja zachodnia powtarza dwudziestoprzestowy uktad fasady, z dwiema
zasadniczymi r6znicami: pozbawiono jg ryzalitdw, i nisz w przyziemiu, okna tej czesci sg
obramione tak jak w wyzszych kondygnacjach. Podobnie jak od wschodu, tak i tu
wprowadzono modyfikacje do zasadniczego schematu. W pierwszym przesle liczac od
strony Alei Niepodlegtosci wyrazne slady po zamurowaniu wejscia do budynku. Linia
zarysowania tynku uwidacznia ksztatt i wielkos¢ pierwotnego otworu, umieszczonego
wewnatrz klinkierowego, niestety rowniez zastonietego tynkiem, tukowego cofniecia
sciany. U podndza nieistniejgcego obecnie otworu znajduje sie wystajacy powyzej
poziomu kostki betonowej granitowy prég. W piatym przesle kolejne zamurowanie.
Swiadczy o tym przebarwienie tynku powyzej tukowych sklepien oraz cegta uzyta do
wykonania $ciany podokiennej. Pierwotny duzy otwor wrdt zastgpiono oknami
powtarzajgcymi dwuosiowe rozmieszczenie otworéw pierwszej i drugiej kondygnacii.

U podnéza nieistniejgcego obecnie otworu znajduje sie wystajgcy powyzej poziomu
kostki betonowej granitowy prég. Szdste przesto zachowane w pierwotnym stanie.

W dziewigtym przesle (liczac od pétudnia) w miejscu okien parteru znajdujg sie
jednoskrzydtowe zamkniete ceglanym tukiem odcinkowym drzwi. U podstawy otworu
znajduje sie kamienny prég. W przyziemiu jedenastego przesta wykonano zamurowanie
pierwotnego duzego otworu.
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» Elewacja pétnocna

Elewacja potnocna podzielona jest na cztery przesta. Z lewej strony elewacii
umieszczono ryzalit, ktérego tréjosiowa kompozycja powtarza podziaty ryzalitu
srodkowego fasady wschodniej, jednak czes¢ parterowa pozbawiona jest drzwi i okien.

W drugim przesle (liczac od lewej strony), w partii przyziemia znajdujg sie niskie

i szerokie drzwi umieszczone na szesciostopniowej rampie. Nad nimi umieszczono
wsparty na filarach balkon oraz kolejne drzwi tej samej szeroko$ci, ale nieco wyzsze.

W najwyzszej kondygnacji, zgodnie z przyjetym w budynku schematem kompozycyjnym,
znajduje sie obramiona ceglang ramg i zamknieta odcinkowym tukiem odcigzajacym para
okien. Dwa pozostate przesta rozwigzano analogicznie do przeset elewacji zachodniej.

W skrajnym przesle zamiast okna znajdujg sie jednoskrzydtowe prosto zakonczone drzwi.
Roznice w wysokosciach miedzy typowymi, prostokatnymi drzwiami a starym oknem
zamurowano i otynkowano, zakrywajac klinkierowe nadproze.
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» Elewacja potudniowa

Elewacja potudniowa powtarza artykulacje elewacji pétnocnej. Wyréznia sie jedynie
przesto trzecie liczgc od lewej strony. W partii przyziemia dobudowano wiatrofap,
skonstruowany z profili PCV wypetnionych szkleniem i nakryty niskim dwuspadowym
dachem. Ponad nim znajduje sie ptytka wneka obramiona ceglang dekoracjg i zamknieta
odcinkowym tukiem ulgowym. Wewnatrz niej, na jej osi, wstawiono jedno ograniczone
ceglang ramg i tukiem okno. Ponad nim umieszczono pare otworéw okiennych
dekorowanych jak w pozostatych czesciach budynku. W elewacji dokonano wielu zmian
w stosunku do pierwowzoru. Oprocz wspotczesnie wykonanego wiatrotapu, ktérego
wykonanie wigzato sie ze zniszczeniem oryginalnego, tukowego nadproza, cegte
klinkierowa pokryto farbg ktdrej zacieki widoczne sg na czesciach tynkowanych Sciany.
Zarowno prostokatny otwdér wejscia jak réwniez forma wiatrotapu razgco odbiegajg od
zachowanej elewacji. Elewacja potudniowa nosi $lady licznych napraw. Widoczne sa
uzupetnienia zaprawg cementowo wapienna, kitdrg pokryto powierzchnie ryzalitu do
wysokosci pierwszego pietra.

2.4.4 Stolarka okienna i drzwiowa, wyniki badan stratygraficznych.

W obrebie ptaszczyzn wykonczonych tynkiem wapiennym umieszczono po trzy poziomy
okien, ktérych otwory przesklepiono ceglanymi, odcinkowymi tukami ulgowymi. Pionowe
krawedzie otwordw ujeto ramami z cegty klinkierowej, utozonej naprzemiennie w uktadzie
gtowka - 2/3 wozdéwki. W ryzalitach, Sciany przecinaja okna o zmiennej wysokosci,
wymiarami dostosowane do potrzeb doswietlania umieszczonych w nich biegoéw
schoddéw. tawy okienne wykonane sg z cegly klinkierowej ktadzionej gtéwka na sztorc,
pokrytej wtérnie blachg ocynkowang. Najliczniejszg grupe stolarki stanowig okna w ztym
stanie technicznym. Dotyczy to przede wszystkim czesci nieuzytkowanej budynku.
Szczegolnie stabo zachowaty sie okna na drugim pietrze, znajdujgce sie tuz ponizej
okapu dachu. Stan ten mozna wyjasni¢ niszczagcym wptywem wody opadowej oraz
diugim okresem uzytkowania przed remontem systemu odwadniajgcego potacie. Wiele
okien wtérnie zakratowano. Zaniedbania oraz wielokrotne i nieumiejetne préby prac
renowacyjnych na przestrzeni wielu lat skutkowaly koniecznoscig stopniowej wymiany
stolarki na nowg wykonang z tworzywa PCV. Dotyczy to 47 sposréd 254 okien.
Wiekszos¢ wymienionej stolarki, znajduje sie w przyziemiu budynku. Zachowana
drewniana stolarka okienna jest typowa dla okresu VI, klasyfikacji przeprowadzonej przez
prof. J. Tajchmana. Okna sg dwupoziomowe, dwudzielne, czterokwaterowe w konstrukcji
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podwdjnej, skrzynkowej dwukrosnowej z potkolistym nadslemieniem. Dolne kwatery okien
sg tréjpoziomowe, szesciopodziatowe. Zasadniczym podziatem poziomym jest wysuniete
przed lico, profilowane slemie znajdujgce sie na okoto 3/4 wysokosci otworu. Podziaty
pionowe artykutowane przez oszczednie zdobione stupki. Dolne skrzydta
szesciopodzialowe, zakonczone podobnie jak goérne, drewnianymi, o trapezowym
przekroju, sciekwami z kapinosami. Oboknia wykonane w postaci dwéch krosien

i ztobionej w progu oscieznicy. Warstwy malarskie pokrywajgce zachowang stolarke

w catym ich przekroju sg zniszczone i odpadajg. Stwierdzono obecnos¢ zazielenien

i gtebokich spekan w wielu miejscach odkrytego drewna. Wyparzenia konstrukcji okien
spowodowaty w wielu miejscach ubytki w szkleniu. Zwichrowane ramiaki oraz zty stan
powtok malarskich sg przyczyna trudnosci w otwieraniu i zamykaniu skrzydet okiennych,
ktérych spora ilos¢ w czesci nieuzytkowanej pozostaje na state uchylona powodujgc ich
dalszg degradacje. W budynku wykonano badania stratygraficzne stolarki okiennej

i drzwiowej na jej wybranych elementach. Na oscieznicach i skrzydtach okien widoczne
jest wiele nawarstwien monochromatycznych farb olejnych w réznych odcieniach bieli.
Pozostatosci warstw malarskich sg stabo zespolone z drewnianym podtozem. Widoczne
sg liczne ubytki drewna, oraz kitu szklarskiego ramiakéw i szczeblin krzyzowych.
Najwczesniejsza warstwa powtoki malarskiej znajdujace sie na drewnianej ramie okien
jest w kolorze szaro — popielatym, natomiast wszystkie kolejne w réznych odcieniach
koloru biatego. Poniewaz do konca XIX w. stosowano zwykle wybarwienia inne niz biel,
prawidtowos¢ odczytu z inwentaryzacji stratygraficznej wydaje sie bardzo
prawdopodobna. Biorgc jednak pod uwage wiek (datowany na poczatek XX wieku) oraz
uzytkownikéw budynku (LWP) nie mozna wykluczy¢ prowadzenia w przesziosci,
kompleksowych rob6t po roku 1945, ktére mogty doprowadzi¢ do usuniecia pierwotnie
zastosowanej w 1904 roku farby.

ey
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2.4.5 Opis ogolny konstrukciji.

Wszystkie stropy w budynku sg drewniane. Zgodnie z wykonang ekspertyzg naukowo-
techniczng posiadajg nastepujgce nosnosci Strop nad parterem — 5,5kN/m2, strop nad
| pietrem — 5,0 kN/m?2.

» Strop nad parterem.

Konstrukcje stropow stanowiag bale drewniane o przekroju 17x23 cm w rozstawach co
77,5 cm, potozone poprzecznie do osi wzdiuznej budynku. Podtoga i podsufitka
wykonane z desek o grubosci 3,2 cm przybite sg bezposrednio do belek. Przestrzenie
miedzy dzwigarami wypetniono polepg o grubosci 5 cm utozong na spodnim
deskowaniu. Stan stropéw jest dobry, jedynie warstwa wierzchniego deskowania
ulegta znacznemu zniszczeniu w wyniku ditugotrwatej, intensywnej eksploatacji. Belki
stropowe po stronie zewnetrznej oparte sg na s$cianach budynku, zas wewnatrz
spoczywajg na wzdtuznych uktadach ramowych, przegubowych wykonanych

Z podciggéw dwuteowych 2x320 mm i podpierajgcych je stupédw zeliwnych o $rednicy
180/220 mm. Wzdtuzny rozstaw stupédw wynosi 5,30m. Poprzeczny natomiast 4,60 m.

» Strop nad pierwszym pietrem.
Konstrukcja stropu nad pierwszg kondygnacija jest analogiczna jak stropu ponize;
z drobnymi réznicami. Elementy drewniane sg w obu przypadkach identyczne.

Wozdtuzne uktady ramowe, przestowe wykonano z profili stalowych dwuteowych 380
mm i stupéw zeliwnych bocznych o srednicy 160/200 mm.

» Wiezba dachu.

Istniejgca wiezba drewniana magazynu jest ciekawym przyktadem starego dachu

0 bardzo duzej rozpietosci i niewielkim kacie potaci, wspartego na zewnetrznych
przysciennych oraz wewnetrznych stupach, powielajgcych rozmieszczenie gtéwnej
konstrukcji stalowej budynku. Konstrukcja wiezby roztozona jest na pieciu osiach
wzdtuznych powielajgcych uktad konstrukcji budynku. Skrajnie, przy $cianach znajdujg
sie stupy o przekroju 15x15 cm, wzmocnione dwukierunkowo mieczami 13x13 cm, na
ktérych wsparto wzdtuznie utozone podwaliny. Osie posrednie, wewnetrzne,
wyznaczajg potozenie slupéw o przekroju 15x15 cm, ktérych wigzanie z wzdtuznymi
ptatwiami wzmocniono, podobnie jak w przypadku zewnetrznych, mieczami 13x13 cm.
Po $rodku, w kalenicy umieszczono stupy o przekroju 18x18 cm i dwukierunkowo
miecze 3x13cm. Poszczegblne rzedy stupdw usztywnione zostaty poprzecznie
kleszczami 2x8x20 cm. Podstawe pod deskowanie stanowig krokwie drewniane
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o rozstawie co 80cm i przekroju 17x23 cm. Przenoszony przez stupy ciezar wiezby
roztozony zostat przez wzdtuznie utozone belki podwalinowe znajdujgce sie
w przekroju stropu pod poddaszem.

Dach

Gtéwna czes¢ budynku magazynowego przekryta jest dachem czterospadowym,
jednokalenicowym o kacie nachylenia 13 stopni. Rozpietos¢ dachu wynosi okoto
22,58 m. W sktad pakietu dachowego wchodza deskowanie i pokrycie z papy, brakuje
natomiast izolacji termicznej oraz paroprzepuszczalnej. Podbitke od strony
pomieszczen wykonano jedynie w pomieszczeniach obecnie uzytkowanych.

W wiekszosci stan deskowania jest dobry z nielicznymi przypadkami zawilgocen
kwalifikujgcych do miejscowej naprawy. Wszystkie elementy dachu sg drewniane.
Zgodnie z ekspertyzg naukowo-techniczng konstrukcja dachu nie posiada nosnosci
zdolnej przenies¢ jakiekolwiek dodatkowe obcigzenia. W zwigzku z tym nalezy
uwzgledni¢ rozbiérke catej konstrukcji dachu, oraz odtworzy¢ w sposéb zblizony do
obecnego (stupy, kleszcze, spiecia poprzeczne, ptatwie, miecze).

2.4.6 Sciany.

Lokalnie w $cianach zaobserwowano pekniecia i zarysowania (czes¢ budynku od strony
pétnocne;j).

2.4.7 Informacje dodatkowe.

obiekt nie jest dostosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
budynek nie jest obiektem liniowym.

Zalecenia Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu wg postanowienia nr
57/2018 z dn. 05.04.2018r.:

Budynek dawnego magazynu artyleryjskiego przy al. Niepodlegtosci 53 jest
integralnym  elementem  zatozenia  urbanistyczno-architektonicznego  Ringu
poznanskiego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A274 decyzjg z dn.
03.01.1985r. w zwigzku z tym wszelkie prace dotyczgce bryly i elewacji budynku
wymagajg uzgodnienia konserwatorskiego.

Przebudowa nie moze wptyng¢ w znaczacy sposéb na zmiane jego pierwotnej bryty

i gabarytow,

Zachowania wymaga elewacja z ceglanym detalem,

Ewentualne urzadzenia techniczne, nalezy zmiesci¢ w istniejgcej bryle budynku
Nalezy zachowa¢ zabytkowa, zewnetrzng stolarke drzwiowa i poddac¢ jg konserwaciji,
Nowoprojektowana stolarka okienna i drzwiowa powinna zosta¢ wykonana na wzor
zabytkowej,

Wskazane jest zachowanie elementéw zabytkowych we wnetrzach: drewnianej
wiezby dachowej, klatek schodowych wraz z balustradami, wewnetrznej stolarki
drzwiowej

z klamkami, ceglanymi o$ciezami i kamiennymi progami, a takze zeliwnych kolumn na
poszczegoblnych pietrach, ktore nalezy podda¢ konserwacji i niezbednym naprawom.
Budynek obecnie zasilany jest za pomocg dwdch linii kablowych wyprowadzonych ze
stacji transformatorowej typu MRW-b (6,6x3) 20/2x1000 znajdujacej sie na dziatce
Inwestora.

Na elewaciji budynku znajdujg sie dwa ztgcza kablowe ZK1 i ZK2.

Projektuje sie demontaz wszystkich wewnetrznych instalacji sanitarnych.

Wszystkie instalacje nalezy wykonywac jako nowe.

Zabrania sie pozostawiania istniejgcej instalacji, zamurowywania itp.

Opracowat:

Graf Tomasz
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