Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia

1. Definicje

· Czas reakcji - okres od momentu powiadomienia za pomocą środków komunikacji wskazanych w pkt 2.10, Wykonawcy przez Zamawiającego do czasu, w którym Wykonawca musi podjąć działania mające na celu zdiagnozowanie przyczyny awarii lub usterki.
· Czas na przygotowanie kosztorysu / oferty naprawy – okres od momentu wykonania prac diagnostycznych do momentu, w którym Wykonawca przedstawi Zamawiającemu do akceptacji kosztorys /ofertę naprawy.

· Czas naprawy - okres od momentu akceptacji przez Zamawiającego kosztorysu /oferty naprawy, do czasu, w którym Wykonawca usunie awarię lub usterkę.
· Konserwacja/Przegląd - zakres koniecznych czynności do wykonania określonych szczegółowo w pkt 2 OPZ.
· Administrator obiektu – osoba odpowiadająca za obiekt:
	Obiekty
	Imię i Nazwisko
	Nr telefonu

	A, AL., B, C, CL, D, E, F, G
	Bogusław Gancarz
	17 865 1345

	H, K, S
	Ewa Chochrek
	17 743 2117

	L (kompleks L27 - L-33)
	Marek Kozioł
	17 865 1412

	P, P lab., PII, Ł, M, W, J, CFiS, Arcus, O
	Magdalena Baran
	17 865 1313

	V
	Witold Gawlik
	17 865 1710

	OND Albigowa
	Piotr Gardziński
	17 224 0701

	OKL Jasionka
	Jarosław Płonka
	17 743 2704


2. Sposób świadczenia usług konserwacji, przeglądów
2.1. Przedmiot zamówienia obejmuje usługi świadczone przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego w zakresie wykonywania przeglądów, konserwacji oraz napraw w celu utrzymania sprawności instalacji i urządzeń klimatyzacyjnych, wentylacyjnych oraz central klimatyzacyjnych w budynkach Zamawiającego.
2.2. Wykonawca zobowiązuje się do dokonywania drobnych napraw w ramach czynności konserwacyjnych: dokręcenie poluzowanych śrub, naciąganie pasków klinowych, przesmarowanie mechanizmów, uzupełnienie izolacji, regulacja naciągu pasków klinowych, czyszczenie oraz zabezpieczanie farbą antykorozyjna ognisk korozji itp. …
2.3. W przypadku stwierdzenia przez Wykonawcę podczas wykonywania czynności konserwacyjnych w urządzeń wentylacyjno-klimatyzacyjnych, ubytków materiałów eksploatacyjnych takich jak: oleje, smary, śrubki, nakrętki, itp…. Wykonawca zobowiązuje się do zakupu i dostawy oraz uzupełnienia tych ubytków w ramach kosztów wykonywanej konserwacji.

2.4. Wykonawca zobowiązany jest także do zapewnienia środków do czyszczenia, dezynfekcji urządzeń oraz innych materiałów pomocniczych w ramach wykonywanych konserwacji.

2.5. Czynności konserwacyjne, przeglądy okresowe oraz naprawy będą wykonywane przez uprawniony i wykwalifikowany personel Wykonawcy.

2.6. Wykonawca w ramach umowy na zlecenie Administratora lub Działu Utrzymania Ruchu dostarczy i wymieni filtry w centralach wentylacyjnych wraz z utylizacją starych zgodnie z ofertą.
2.7. Wykonawca zobowiązany jest do informowania o awarii, usterce każdorazowo pisemnie lub za pośrednictwem poczty elektronicznej na adres administratora obiektu / użytkownika oraz Dział Utrzymania Ruchu kkrypel@prz.edu.pl z podaniem miejsca usterki, nazwy instalacji / typu urządzenia oraz krótkiego opisu awarii przed podjęciem naprawy w celu uzyskania decyzji Zamawiającego.
2.8. Czas reakcji zgodnie z ofertą wykonawcy
2.9. Wykonawca w ramach okresowej konserwacji, zobowiązany jest przybyć na miejsce awarii, po zgłoszeniu przez Zamawiającego w czasie nie dłuższym niż czasie reakcji we wszystkie dni tygodnia, łącznie z niedzielami i świętami oraz zdiagnozowania awarii i zabezpieczenia urządzenia przed:

· powstaniem dodatkowych uszkodzeń wynikających z charakteru awarii (zgodnie z zaleceniami producenta),

· możliwością spowodowania zagrożenia oraz przed dostępem osób niepowołanych.

2.10. Zgłoszenia będą przekazywane Wykonawcy przez Zamawiającego za pomocą faksu, lub korespondencji e-mail. Za godzinę zgłoszenia przyjmuje się faktyczną godzinę wysłania zgłoszenia. Wykonawca niezwłocznie potwierdzi otrzymanie zgłoszenia za pomocą faksu lub korespondencji e-mail.
2.11. Przed przystąpieniem do naprawy Wykonawca przygotuje kosztorys niezbędnych prac i materiałów z zastosowaniem stawek R, Kz, Kp, z podaniem ilości i rodzaju niezbędnych materiałów do usunięcia usterki oraz nakładów prac na podstawie branżowych katalogów KNR.

2.12. Czas na przygotowanie kosztorysu / oferty naprawy wynosi maksymalnie 2 dni
2.13. W szczególnych przypadkach czas reakcji lub czas na przygotowanie kosztorysu / oferty naprawy może zostać wydłużony przez Zamawiającego na uzasadniony wniosek Wykonawcy.
2.14. Zleceniobiorca będzie wykonywał naprawy awaryjne i dostawy niezbędnych materiałów do usunięcia awarii po uprzednim pisemnym zleceniu, chyba, że Zleceniodawca zdecyduje inaczej.
2.15. Wykonawca realizował będzie usługi konserwacji stałej i przeglądów wszystkich urządzeń i instalacji klimatyzacyjnych wskazanych w Wykazie urządzeń klimatyzacyjnych i wentylacyjnych w obiektach Politechniki Rzeszowskiej (tabele poniżej), zgodnie z zapisami w kolumnie Częstotliwość / harmonogramem w pkt.4 OPZ
2.16. Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia w stosunku do Zamawiającego w przypadku, gdy ilość wykonanych usług lub wymienionych materiałów będzie niższa od maksymalnej

2.17. Fakt przeprowadzenia czynności konserwacyjnych oraz naprawczych, musi być odnotowywany, każdorazowo przez Wykonawcę w odpowiednich dokumentach wskazanych przez Zamawiającego. Jednocześnie niniejsze dokumenty są podstawą rozliczenia się Wykonawcy z Zamawiającym z wykonanych prac.
2.18. Pod każdą fakturą Wykonawca musi dostarczyć protokół z czynności konserwacyjnych w którym będą zawarte informacje o stanie przeglądanego urządzenia i o zbliżających się nieuniknionych wymianach i naprawach.
2.19. Wykonawca raz w roku przygotuje protokół z koniecznymi pracami remontowymi urządzeń jeśli takowe będą potrzebne.
2.20. Wykonawca każdorazowo powiadomi Administratora obiektu o podjętych działaniach konserwacyjnych, przeglądowych, lub w celu usunięcia przyczyn zaistniałych awarii.

2.21. Każdorazowo po usunięciu awarii, po planowym postoju urządzeń wentylacyjno-klimatyzacyjnych, Wykonawca dokona rozruchu i ruchu próbnego urządzeń, w obecności Administratora obiektu lub osoby przez niego wyznaczonej, oraz potwierdzi fakt przeprowadzenia rozruchu i poprawności działania urządzeń odpowiednim protokołem potwierdzonym przez Administratora obiektu lub osoby przez niego wyznaczonej.
2.22. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia wymaganej przepisami, pełnej dokumentacji technicznej prowadzonych przeglądów i konserwacji.

2.23. Wykonawca zobowiązany jest do przeprowadzenia inwentaryzacji wskazanych przez Zamawiającego urządzeń wentylacji mechanicznej i klimatyzacji.

2.24. Wykonawca zobowiązany jest w ramach konserwacji do wykonania okresowych pomiarów elektrycznych wymaganych przepisami nie rzadziej niż raz w roku, dla wskazanych przez zamawiającego instalacji i urządzeń wentylacji mechanicznej i klimatyzacji.

2.25. Wykonawca zobowiązany jest do ścisłego przestrzegania obowiązujących przepisów bhp i p/poż., w czasie prowadzenia prac konserwacyjnych i naprawczych.
2.26. W przypadku uzasadnionego zakwestionowania przez Zamawiającego należytego wykonania usługi, Wykonawca zobowiązany jest powtórzyć wymagane czynności na własny koszt w terminie do 24 godzin liczonych od otrzymania powiadomienia od Zamawiającego.
2.27. Wykonawca udziela gwarancji zgodnie z ofertą na wykonane naprawy oraz wbudowane urządzenia
3. Wykaz czynności konserwacyjnych

Minimalny zakres czynności wchodzących w skład konserwacji i przeglądów urządzeń:

3.1. Agregat wody lodowej LENNOX, Chiller, agregaty chłodzące.
1. Sprawdzenie stanu skraplacza oraz ewentualne jego czyszczenie

2. Sprawdzenie wszystkich sekcji urządzenia pod względem działania, hałasu, wibracji i zamocowania. Elementy poluzowane dokręcić,

3. Dokonanie pomiarów elektrycznych agregatu raz w roku 

4. Sprawdzenie hałaśliwości łożysk

5. Sprawdzenie historii pracy agregatu, układu sterowania i ewentualna konfiguracja systemu 

6. Kontrola i czyszczenie filtrów siatkowych w układzie wody lodowej

7. Sprawdzenie szczelności układu freonowego, sprawdzenie połączeń, sprawdzenie stanu zawilgocenia czynnika, sprawdzenie stanu napełnienia instalacji – zgodnie z ustawy o f-gazach (Dz.U. 2015 poz. 881) wraz z prowadzeniem dokumentacji tzw. kart urządzeń przez upoważnione osoby
8. Sprawdzenie wartości ciśnień roboczych i temperatury czynnika,

9. Sprawdzenie zamocowań połączeń elektrycznych

10. Sprawdzenie poziomu oleju w sprężarkach oraz ewentualne uzupełnienie oleju wraz ze sprawdzeniem barwy kwasowości (okresowo, zgodnie z zaleceniami producenta)

11. Sprawdzenie poboru mocy i poboru prądów wszystkich odbiorników elektrycznych 

12. Sprawdzenie pracy agregatu przy pełnym obciążeniu sprężarek 
13. Sprawdzenie działania zaworu rozprężnego i elektromagnetycznego,

14. Sprawdzenie rur i izolacji rur pod względem zewnętrznych uszkodzeń i nieszczelności

15. Sprawdzenie stanu urządzeń zabezpieczających pracę sprężarek,

16. Sprawdzenie zamocowań kabli zasilających i przewodów sterowania 

17. Sprawdzenie przetworników ciśnienia i zwłok czasowych 

18. Sprawdzenie działania układu sterowania i elementów automatyki 
19. Sprawdzenie poprawności działania czujnika przepływu 

20. Sprawdzenie wirników wentylatorów i wszystkich zamocowań mechanicznych
21. Wykonywać inne prace konserwacyjne zgodnie z DTR urządzenia.

3.2. Obieg wody lodowej
1. Sprawdzenie pracy pomp obiegowych,

2. Sprawdzenie poboru mocy i prądów silników pomp,

3. Sprawdzenie wartości ciśnień roboczych i temperatury czynnika w instalacji,

4. Czyszczenie filtrów wraz z uzupełnieniem związanych z tym ubytków glikolu w instalacji,

5. Sprawdzenie działania zaworów bezpieczeństwa,

6. Sprawdzenie ciśnień w przestrzeni powietrznej naczyń wzbiorczych

7. Sprawdzenie szczelności układu i jego ewentualne uszczelnienie i dopełnienie wodą

8. Sprawdzenie układu sterowniczego i konfiguracja systemu,

9. Sprawdzenie zamocowań kabli i połączeń elektrycznych,

10. Sprawdzenie poboru prądu poszczególnych odbiorników

11. Sprawdzenie i czyszczenie chłodnic agregatów wody lodowej (dwa razy do roku w ramach konserwacji),

12. Sprawdzenie ciśnienia w instalacji wody lodowej, ew. dopust wody w przypadku nie zadziałania dopusty automatycznego; sprawdzenie działania i szczelności odpowietrzników, stan izolacji rur.

13. Sprawdzenie szczelności układu glikolowego.
14. Sprawdzenie poprawności działania układu odgazowywania i zmiękczania wody lodowej jeżeli istnieje.
3.3. Klimatyzatory typu Split i Multisplit - pełna
1. sprawdzenie wszystkich trybów pracy urządzenia

2. czyszczenie i dezynfekcja filtra powietrza w jednostce wewnętrznej

3. czyszczenie i dezynfekcja lameli jednostki wewnętrznej 
4. kontrola pracy wentylatora parowacza

5. sprawdzenie stanu połączeń chłodniczych i elektrycznych

6. sprawdzenie i czyszczenie (jeśli konieczne) układu odprowadzenia skroplin z jednostek wewnętrznych

7. sprawdzenie działania pompki skroplin (jeśli zamontowana)

8. zastosowanie preparatów likwidujących zanieczyszczenia powstałe w jednostkach wewnętrznych

9. sprawdzenie napięć i prądów jednostki wewnętrznej

10. sprawdzenie zamocowania jednostek wewnętrznych

11. sprawdzenie ciśnienia czynnika chłodzącego, 
12. Prowadzenie zgodnie z ustawy o f-gazach (Dz.U. 2015 poz. 881) wraz z prowadzeniem dokumentacji tzw. kart urządzeń przez upoważnione osoby
13. czyszczenie lameli skraplacza jednostki zewnętrznej
14. sprawdzenie napięć i prądów jednostki zewnętrznej

15. kontrola pracy wentylatorów skraplacza jednostki zewnętrznej
16. sprawdzanie stanu technicznego izolacji termicznej

17. sprawdzenie poprawności działania elektronicznych układów sterowania jednostek zewnętrznych

18. sprawdzenie poprawności działania sprężarek układu freonowego

19. sprawdzenie zamocowania elementów jednostek zewnętrznych – wentylatorów i sprężarek oraz elementów instalacji freonowej.
20. Wykonywać inne prace konserwacyjne zgodnie z DTR urządzenia.
21. Pełna diagnostyka urządzenia.
3.4. Centrale klimatyzacyjne i wentylacyjne

1. Sprawdzenie i kalibracja czujnika stanu filtrów.
2.  Nastawienie czujnika stanu filtrów (presostatu) tak by był zapas czasowy
na ewentualny zakup i wymianę nowego filtra.
3. mycie i dezynfekcja komór central,

4. sprawdzenie stanu pasków klinowych, regulacja naciągu,

5. sprawdzenie mocy i poboru prądów odbiorników elektrycznych,

6. sprawdzenie stanu łożysk wału wentylatora i silnika elektrycznego,

7. sprawdzenie czystości odkraplaczy, ewentualne czyszczenie w zależności od potrzeb
8. Sprawdzanie stanu uszczelnień komór centrali, stanu zawiasów, zamykań, elementów mocowań filtrów.

9. sprawdzenie i ogólna ocena stanu technicznego wymienników ciepła/chłodu:

· czyszczenie i dezynfekcja wymienników

· sprawdzenie poprawności działania parametrów medium grzewczego/chłodzącego

· sprawdzenie ciśnienia i temperatur pracy

· sprawdzenie szczelności,

· sprawdzenie i poprawienie stanu izolacji termicznej instalacji ciepła/chłodu

10. sprawdzenie wszystkich styków i połączeń elektrycznych,
11. Sprawdzenie stanu rekuperatorów, ich czyszczenie, w przypadku rekuperatorów obrotowych kontrola stanu motoreduktorów, pasków klinowych, spinek łączących pasek klinowy, stanu falowników i ich czyszczenie, stanu czujników prędkości obrotowej rekuperatora, mocowań przewodów zasilajacych. 

12. Sprawdzenie poprawności wskazań temperatury, prędkości obrotowych, ciśnień, położeń klap przepustnic pożarowych, położeń klap bypassów
w wizualizacji systemów BMS jeżeli są w ten sposób odzwierciedlane

13. Sprawdzanie poprawności działania zabezpieczeń nagrzewnicy centrali przed zamrożeniem, nastaw temperatury i poprawności działania Frosta.

14. Sprawdzenie wartości ciśnienia w układzie CT, nastaw temperatur termostatów bezpieczeństwa medium grzewczego dla CT i nagrzewnic jeśli
są zamontowane.
15. sprawdzenie mocowań i połączeń mechanicznych,

16. sprawdzenie i ewentualna korekta nastaw automatyki.
17. sprawdzenie poprawności działania elementów automatyki,

18. sprawdzenie i regulację przekładni pasowej

19. czyszczenie falowników (sprężonym powietrzem)

20. czyszczenie łopat wentylatorów i silników napędzających

21. sprawdzenie stanu czerpni, wentylatorni

22. kontrola obiegu chłodniczego (strona glikolu, strona wody lodowej, wymiennik)

23.  przegląd obudowy urządzenia,
24. sprawdzenie pomp ciepła technicznego (do central)

25. kontrola przepustnic powietrza i siłowników,

26. Sprawdzenie stanu wymiennika obrotowych i krzyżowych, czyszczenie

27. sprawdzenie poprawności działania przepustnicy: kontrola stanu zanieczyszczenia łopat przepustnicy oraz ich oczyszczenie, kontrola stanu zużycia kół zębatych napędu łopat przepustnic oraz ewentualna ich wymiana

28. kontrola pracy i przetestowanie układów AKPiA:

· sprawdzenie poprawności działania oraz nastaw zainstalowanych urządzeń AKPiA:

· termicznego zabezpieczenia silników wentylatorów,

· zwarciowego zabezpieczenia silników wentylatorów,

· siłownika przepustnicy pow. Świeżego /pow. Wywiewanego,

· siłownika zaworu nagrzewnicy wodnej,

· siłownika zaworu chłodnicy wodnej,

· siłownika zaworu glikolu w układach odzysku ciepła,

· pomp obiegów ciepła/chłodu,

· kanałowych czujników temperatury pow. Nawiewanego/wywiewanego,

· termostatu przeciwzamrożeniowego nagrzewnicy wodnej po stronie powietrza,

· termostatu przeciwzamrożeniowego na wodzie powrotnej, 

· presostatów różnicowych wentylatora nawiewu/wywiewu

· presostatów różnicowych filtru wstępnego/wtórnego – nawiew/wywiew,

· czujników zabezpieczenia nawilżacza,

· termostatu temperatury zewnętrznej,

· czujników temperatury i wilgotności,

· innych elementów AKPiA,

· kontrola sygnałów od i do układów AKPiA oraz urządzeń współpracujących,

· sprawdzenie poprawności nastaw modułów sterujących (sterowniki programowalne, przekaźniki sterujące, przetworniki pomiarowe, inne),

· sprawdzenie poprawności działania sterowników w pomieszczeniach,

· sprawdzenie poprawności działania oraz nastaw falowników silników wentylatorów nawiewu/wywiewu,

· kontrola i konserwacja stanu okablowania central i szaf sterująco-zasilających,

29. przeprowadzanie innych czynności konserwacyjnych przewidzianych w DTR producenta central.
30. W bud. V i S – raz w roku odkurzanie czerpni głównej dla central N1 do N11 (wejście do czerpni na zewnątrz budynku V).
31. Bud. V – dwa razy do roku (przed okresem grzewczym i po okresie grzewczym) odkurzanie czerpni „lokalnej” znajdującej się w pomieszczeniu wentylatorni 012 (przy wejściu do pomieszczenia).
32. Bud. V – Sprawdzanie poprawności działania systemów przeciwoblodzeniowych rur C.T. central N12 do N18 znajdujących się w kontenerach technicznych na dachu IVp. (stan zabezpieczeń nadprądowych, różnicowoprądowych, łączników, nastawy sterowników dla systemu podgrzewania rur C.T., poprawność działania sterowników podgrzewania rur przy zadanej temperaturze, poprawność nastaw sterowników, stan przewodów grzejnych., czujników temperatury zewnętrznych i innych urządzeń zabezpieczających rury C.T przed zamrożeniem)
33. Bud. V – Kontrola prawidłowej pracy systemów przeciwoblodzeniowych w kontenerach technicznych znajdujących się na dachu IVp. – grzejniki elektryczne - stan gniazd i przewodów zasilających. Zwrócenie szczególnej uwagi na załączenie tych urządzeń w okresie grzewczym.
34. Bud. V – raz w roku przed okresem grzewczym kontrola stanu zaworów odpowietrzających i ocena poprawności zadziałania, zamontowanych na rurach C.T. dla central N12 do N18 nad kontenerami technicznymi.
35. Kontrola poprawności działania pomp C.T. dla central Klimatyzacyjno wentylacyjnych znajdujących się w budynku V przy centrali 

36. Dla central znajdujących się na zewnątrz zwrócenie uwagi na szkody, korozję mogące powstawać wskutek gnieżdżenia się ptaków, wpływu czynników zewnętrznych i poinformowanie o nich Administratora budynku z wpisem do protokołu.
3.5. Urządzenia chłodnicze podlegające okresowej kontrolni wynikającej z Dz.U. 2015 poz. 881
· sprawdzenie ciśnienia czynnika chłodzącego, uzupełnienie i usunięcie ewentualnych nieszczelności obiegu czynnika – zgodnie z ustawy o f-gazach (Dz.U. 2015 poz. 881) wraz z prowadzeniem dokumentacji tzw. kart urządzeń przez upoważnione osoby
3.6. Przegląd nawilżaczy parowych 

1. sprawdzenie połączeń elektrycznych zasilających i sterowniczych oraz poboru mocy,

2. sprawdzenie połączeń mechanicznych,

3. sprawdzenie i czyszczenie filtrów wodnych,

4. sprawdzenie stanu zbiornika, czyszczenie lub ewentualna wymiana,

5. kontrola procesu wytwarzania pary,

6. Sprawdzenie i ewentualne czyszczenie cylindra parowego oraz grzałek elektrycznych

7. Sprawdzenie instalacji doprowadzającej wodę, parę i odprowadzenie skroplin

8. Sprawdzenie i ewentualne czyszczenie zaworów elektromagnetycznych zasilających i spuszczających wody z cylindra

9. Sprawdzenie gniazda zaworu spustowego

10. Pomiar napięcia zasilania elektrycznego

11. Pomiar poboru prądu przez grzałki

12. sprawdzenie elementów mechanicznych

13. Sprawdzenie stanu zamocowań przewodów elektrycznych

14. Kontrola stanu stycznika zasilania grzałek

15. Sprawdzenie działania zabezpieczeń i zakresu zadziałania

16. Kontrola nastaw sterownika dokonywaniem drobnych naprawą (dokręcenie śrub, czyszczeni styków, programowanie centralki itp…)

Wymiana drobnych materiałów eksploatacyjnych (podkładki, uszczelki, dławiki itp...)
4. Wykaz urządzeń klimatyzacyjnych i wentylacyjnych w obiektach Politechniki Rzeszowskiej obejmuje:

Złącznik nr 1, 

5. Urządzenia podlegające sprawdzeniu szczelności i ciśnienia czynnika chłodzącego – zgodnie z ustawy o f-gazach (Dz.U. 2015 poz. 881) wraz z prowadzeniem dokumentacji tzw. kart urządzeń przez upoważnione osoby
Złącznik nr 2, 

6. Wykaz usług i materiałów 

Złącznik nr 3, 

7. Wykaz filtrów  

Złącznik nr 4
Załączniki:

Złącznik nr 1 – Wykaz urządzeń i lokalizacji - central
Złącznik nr 2 – Wykaz urządzeń i lokalizacji F gazy
Złącznik nr 3 – Zestawienie materiałów i usług
Złącznik nr 4 – Filtry zestawienie
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