Starosta Wielicki
Rynek Gémy 2
32-020 Wieliczka 7w Nieflomicach
BGN.674%(.}SN.1604.2018

Wieliczka, dnia 27.11.2018r.

Decyz;anr1L7142218

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 oraz art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt
2 art. 82 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz, U. z 2018r. poz. 1202 z
pdin. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1257 z pdzin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie na budowe z dnia 05.10.2018r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na

budowe/ rezbiéricefwylconanierebét-budowlanyeh!) dla:

Gminy Niepolomice, Plac Zwyciestwa 13, 32-005 Niepotomice;
obejmujace:

przebudowe budynku Izby Regionalnej usytuowanego na dz. 2512/1 w miejscowosci
Niepotomice, gm. Niepotomice w ramach rewitalizacji obiektu

Autor projektu: inz. arch. Marcin Brataniec posiadajacy uprawnienia nr MPOIA/003/2006 w specjalnosci: architektoniczna do
projektowania bez ograniczen, wpisany{a) na liste cztonkéw: Matcpolska Okregowa Izba Architektéw RP pod nr MP-1211, mgr
inz. arch. Maciej Gozdecki posiadajacy uprawnienia nr MPOIA/057/2010 w specjalnoéci: architektoniczna do projektowania bez
ograniczen, wpisany(a) na liste czionkéw: Matopolska Okregowa Izba Architektéw RP pod nr MP-1712, inz. Janusz Krzykawski
posiadajacy uprawnienia nr ewid. 263/2001 w specjalnosci: konstrukcyjno-budowlana, wpisany(a) na liste czlonkow:
Malopolska Okregowa izba InZynieréw Budownictwa pod nr MAP/BO/6458/02, inz. Wiodzimierz Niewiara posiadajacy
uprawnienia nr UAN-Upr. 289/87 w specjalnosci konstrukcyjno -~ budowlanej, wpisany(a) na liste czlonkdw: Malopolska
Okregowa izba Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/BO/1614/01, mgr inz. tukasz Pigta posiadajacy uprawnienia nr
MAP/0065/PWOE/14 w specjalnosci: instalacyjna w zakresie sieci, Instalacji [ urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
wpisany(a) na liste czlionkéw: Malopolska Izba Inzynierdw Budownictwa pod nr MAP/IE/0155/12, inZz. Stanistaw Pigta
posiadajacy uprawnienia nr MAP/0245/PWOE/04 w specjalnosci: sieci instalacji | urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, wpisany(a) na liste czlonkow: Malopolska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa pod nr
MAP/IE/0033/05, mgr inz. Mateusz Ekiert posiadajacy uprawnienia nr MAP/0208/PO0OS/09 w specjalnosci: instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany(a) na liste
cztonkow: Matopolska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/IS/0466/09, mgr inz. Andrzej tukaszyk posiadajacy
uprawnienia nr UAN-Upr. 124/90 w specjalnosci: instalacyjno - inzynieryjnej, wpisany(a) na liste cztonkdw: Matopolska
Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/IS/1008/01,

Kateqgoria obiektu

IX - budynki kultury, nauki i oswiaty

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlowe warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) spetnienie wymagan okreslonych w uzgodnieniach i opiniach:
— pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2017r.
znak: OZKr.5183.2173.2017.DW
- pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie z dnia 06 listopada 2018r. znak:
0ZKr.5183.2173.2017.DW2 2
2) roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, ze sztukg
budowlang oraz z obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami,
3) roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je
wykonywac tylko na terenie objetym pozwoleniem, 2

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.



Uzasadnienie

W dniu 12.10.2018r. Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe przebudowe budynku
Izby Regionalnej usytuowanego na dz. 2512/1 w miejscowosci Niepotomice, gm. Niepolomice w ramach
rewitalizacji obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu (-dw), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 w zw. z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomoséci: dz. ew. nr 2512/1 w miejscowosci
Niepotomice, gm. Niepotomice.
W mysél art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane W razie spefnienia wymagari okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w
art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwic wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe. Natomiast w my$| art. 35 ust. 1 w/w ustawy Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe fub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracfi architektoniczno-budowlanej
sprawdza: 1) zgodnoéé projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okresionymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko; 2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi 3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler | sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;
4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, takZe
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcq wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacg sig
aktualnym na dzieri opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art, 12
ust, 7.
Starosta Wielicki podnosi, iz zgodnie z przyjetym rozwigzaniem zawartym w art. 35 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa
budowlanego, organ architektoniczno-budowlany nie jest uprawniony do sprawdzenia zgodnosci z przepisami
projektu architektoniczno-budowlanego, a wylacznie do przeprowadzenia takiej kontroli w odniesieniu do
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. Powyzsze potwierdza podzielany przez skarzony organ wyrok
NSA z dnia 15 maja 2012r., sygn. akt II OSK 345/11, zgodnie z ktérym Wfasciwy organ administracji nie moze
ingerowad w zawarto$é merytoryczng projektu, a jego ocenie podlega jedynie zgodno$c przyjetych rozwigzar z
prawem.
Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego organ zwazyl co nastepuje:
Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.
Przediozony do zatwierdzenia projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dziefi opracowania projektu zaswiadczeniem
o przynaleznodci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego, o ktdrym mowa w art, 12, ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego.
Projekt budowlany sporzadzony jest zgodnie z wytycznymi okreslonymi w art. 34 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane.
Projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice
obszar ,A” Miasto Niepotomice, dla obszaru $cistego centrum miasta Niepotomice, zatwierdzonym uchwalg
nr VII/88/11 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 4 maja 2011r., opublikowanga w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego nr 275 poz. 2247 oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.
Inwestycja zostala zlokalizowana w obszarze przeznaczonym pod tereny zabudowy ustugowej (2UP1) i speinia
wszystkie ustalenia zawarte w tresci ustawy w zakresie zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia, ochrony i zachowania walorow przyrodniczych i krajobrazowych craz ochrony
walorow zabytkowych i kulturowych. Planowana inwestycja nie narusza interesu oséb trzecich w mysl art. 5 ust.
1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.
Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.
Inwestycja spelnia warunki z zakresu ochrony przeciwpozarowej i nie powoduje zacieniania i przeslaniania
budynkéw sasiednich. Wody opadowe cdprowadzone zostana odprowadzone do kanalizacji deszczowej.
Inwestor zlozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
Powyzsza inwestycja nie wymaga prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsigwziecia na
érodowiskao w my$l ustawy z dnia 03.10.2008r. - o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyZsze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Matopolskiego 31 - 156 Krakdw ul. Basztowa 22 za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec Starosty Wielickiego. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



poz. 1044 z pdzn. zm. ) decyzja nie podlega
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Otrzymuja:

Niepotomice, dnia O?;/{l?..()/fg

Adnotacja dotyczgca optaty skarbowej:
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Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 16 listopa

opfacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.,,

Yydziatu Budowniciwa
1 Niemichomosciami
!

r~pekto

1 Gospodarki N

1. Gmina Niepolomice, Plac Zwycigstwa 13, 32-005 Niepofomice;
2,  a/a (paulina zielifiska)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce, 32-020 Wieliczka, ul. Stroma 11,
2. Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice, 32-005 Niepolomice, Pl. Zwycigstwa 13

Pouczenie:

b |2

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dofgczajgc na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1894r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
3) informacje zawierajgcy dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (zab. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obsiugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych; budynki sktadowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodzicwych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -~ Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanege wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane. (zob. art.
59 ust. 1 uslawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Wniosek ¢ udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. ~ Prawo budowlane).
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