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DECYZJAnr 49 /2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego po rozpatrzeniu wniosku

Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
Dziat Inwestycji
ul. Umultowska 89A
61-614 Poznan

z dnia 30.11.2016 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez
wnioskodawce jako budowa hali sportowej, kortéw tenisowych oraz stadionu
lekkoatletycznego z petnowymiarowym boiskiem do pitki noznej, bieznig i torem dla rolkarzy
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, planowanej do realizacji na
terenie dziatek nr 385/3, 386/185 (czesc¢), ark. 14, obreb Umultowo, potozonych w Poznaniu
przy ul. Zagajnikowej/Umultowskiej

ustalam nastepujacg lokalizacje dla inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na
budowie hali sportowej, kortéw tenisowych oraz stadionu lekkoatletycznego
z petnowymiarowym boiskiem do pitki noznej, bieznig i torem dla rolkarzy
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na terenie dz. nr 385/3
i czesSci dz. nr 386/185, ark. 14, obr. Umultowo, pot. przy ul. Umultowskiej/Zagajnikowej
w Poznaniu.

l. Rodzaj inwestycji

budowa hali sportowej, kortéw tenisowych oraz stadionu lekkoatletycznego
z petnowymiarowym boiskiem do pitki noznej, bieznig i torem dla rolkarzy wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy:

1) Linia zabudowy:
- obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym dla projektowanego
obiektu hali wielofunkcyjnej — 32,0m od zachodniej granicy terenu dziatki nr 386/185.
Istnieje mozliwos¢ wysuniecia przed obowigzujgcg linie zabudowy drugorzednych elementéw
budynku (zadaszen, podestéw, schodow, itp.). Mozliwe jest wycofanie czesci elewacji
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budynku za obowigzujacy linie zabudowy oraz mozliwe jest wysuniecie (ha maksymalnie

0,5m) czesci elewaciji budynku przed obowigzujaca linie zabudowy;

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym:
5,0m od strony ul. Zagajnikowej oraz 10,0m od granicy terenu oznaczonego jako teren
bez mozliwosci zmiany zagospodarowania od strony ul. Zagajnikowej, 20,0m od strony
ul. Umultowskiej, 20,0m od granicy terenu objetego wnioskiem wzdtuz ul. Pollaka;

- pozostate odleglo$ci — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie.

2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu: do maksymalnie 5000,0m? dla projektowanego obiektu hali wielofunkcyjnej;

3) Szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 120,0m dla projektowanego
obiektu hali wielofunkcyjne;j;

4) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
maksymalnie do rzednej 107,0m npm, dodatkowo dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji urzgdzen technicznych lub kondygnacji technicznej na dachu budynku hali
sportowej, istnieje mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

5) Geometria dachu: dopuszcza sie dach ptaski;

2. Inne uwarunkowania:

- llos¢ i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych: pemne potrzeby
parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatek inwestora, w ilosci minimum 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc dla miejsc zgromadzen oraz korzystajgcych z terenéw
sportu i rekreacji, w tym 4 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

- lokalizacja miejsc parkingowych, chodnikéw, pieszojezdni oraz drég wewnetrznych w
stosunku do przylegtych drég publicznych— zgodnie z opinig Zarzgdu Drég Miejskich;

- teren oznaczony literami A-F to obszar bez mozliwosci dokonania jakiejkolwiek zmiany
zagospodarowania;

- lokalizacja ewentualnych ogrodzen — maksymalnie w granicy z terenem oznaczonym
jako teren bez mozliwosci zmiany zagospodarowania, nie dopuszcza sie lokalizacji
ogrodzenia na odcinku oznaczonym jako E-F, A-F, C-D oraz D-E; -

- wyznaczone linie zabudowy dotyczg obiektéw kubaturowych;

- Uusytuowanie pozostatych obiektéw i budowli musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

- gabaryty projektowanej inwestycji: stadion lekkoatletyczny — do 16000,0m? korty
tenisowe — do 1400,0m?,

lll. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

1. Przedmiotowa inwestycja jest przedsiewzieciem moggcym znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisbw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, ze
zm.). Inwestycja, jak wynika z tresci decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
22 wrzesnia 2014r., nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wydanej przez Prezydenta Miasta Poznania dnia 22 wrzesnia 2014r.,
w szczegolnosci:

- Zastosowanie elementu wygtuszajacego dla stadionu w postaci pasa zieleni wysokiej
wokot obiektu, ktéry moze stanowi¢ zrédio tymczasowego hatasu;
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Zastosowanie pasow zieleni izolacyjnej oddzielajgcej zrodta hatasu liniowego (pieszo-
jezdnie, parkingi) od zabudowy mieszkaniowej w celu redukcji rozprzestrzeniania sie
hatasu;

Inwestycja winna by¢ zaprojektowana w sposoéb, ktéry maksymalnie ograniczy
negatywny wptyw na srodowisko;

Ze ztozonego wniosku wynika, ze w zagospodarowaniu terenu wzieto pod uwage
ewentualne wystepowanie przekroczenia wartosci dopuszczalnych przez planowane
emitory. Wobec powyzszego zmniejszono zakres terenu i zmieniono rodzaj inwestycji
eliminujagc w zagospodarowaniu dziatek obiekty stanowigce zrédta emisji nadmiernie
ingerujgce w srodowisko.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw realizaciji
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000- nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce 2z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1.

Obstuga komunikacyjna

zgodnie z opinig wydang przez Zarzgd Dr6ég Miejskich nr ZP.481.1272.1.2016 z dnia
28.12.2016 r. obstuga komunikacyjna moze odbywa¢ sie jednym istniejgcym zjazdem z
ul. Krygowskiego (dawniej ul. Dziegielowej), ktéry jest w dobrym stanie technicznym i
jezeli nie zostanie zniszczony w trakcie budowy obiektéw sportowych nie bedzie
wymagat przebudowy, i dalej poprzez uktad drég wewnetrznych (istniejgcych i
planowanych do realizacji przez inwestora), zlokalizowanych na wnioskowanym terenie.
Ww. drogi wewnetrzne nie bedq przejete w administracje i utrzymanie przez ZDM, tak
wiec ich przebieg oraz parametry, a takze budowa nie podlegajg uzgodnieniu z tut.
Zarzadem. Bezpos$rednie zjazdy do projektowanych obiektéw z drég wewnetrznych
istniejacych i planowanych na terenie objetym wnioskiem nie podlegajg uzgodnieniu z
ZDM. Réwnoczesnie w zwigzku z tym, ze ul. Dziegielowa (obecnie ul. Krygowskiego)
byta przebudowywana w 2011 roku i jest w dobrym stanie technicznym warunki obstugi
placu budowy nalezy uzgodni¢ z ZDM (Wydziatem Budowy i Utrzymania Drég) odrebnie,
przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe (nalezy uzgodni¢ z ZDM szczegbétowg
trase dowozu materiatbw budowlanych). Zniszczone w czasie prowadzenia robét
budowlanych zwigzanych z realizacjg obiektéw sportowych nawierzchnie utwardzone ul.
Krygowskiego oraz sgsiednich drog, ktérymi bedzie prowadzona obstuga placu budowy,
muszg by¢ odtworzone w catosci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie
zabudowy przed oddaniem planowanej inwestycji do uzytkowania. Zakres powyzszego
odtworzenia nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z ZDM-Wydziatem Budowy i Utrzymania
Drég, ale juz teraz zaznaczamy, ze w przypadku znacznego zniszczenia nawierzchni
utwardzonych bedziemy domagaé sie ich odtworzenia na catej obecnej szerokosci i
dtugosci. Jednoczes$nie, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caly okres
prowadzonych prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji niedrogowe;j
nawierzchni jezdni, ktérymi bedzie prowadzona obstuga placu budowy w nalezytym
stanie technicznym i czystoSci. W celu udokumentowania stanu technicznego
nawierzchni utwardzonych przylegtych drég nalezy powiadomi¢ ZDM o planowanym
rozpoczeciu robot budowlanych.
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2. Zasilanie w energie elektryczng
Z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z opinig z ENEA Operator sp. z 0.0. nr
ODS/ZZd/DR/RR/8921/2011 z dnia 12.07.2011r. na podstawie waznych warunkow
przytaczenia nr RD-1/DZ/ZR/2006/5638/TP z dnia 5.02.2007 r. oraz umowy o
przytaczenia nr RD-1/DZ/ZR/2006/5638/TP z dnia 26.02.2007r.

3. Zaopatrzenie w wode
Z istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z opinig wydang przez Aquanet SA nr
DW/IT/102U/27195/2011 1T/80-1/1118/2011 z dnia 13.07.2011r.

4. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
Do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z opinig wydang przez Aquanet SA nr
DW/IT/102U/27195/2011 1T/80-1/1118/2011 z dnia 13.07.2011r.

5. Gospodarowanie odpadami
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg nr L/780/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21.05.2013 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 3931).

6. Odprowadzanie wéd deszczowych
Zgodnie z decyzjg o s$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 22.09.2014r. oraz
postanowieniem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska z dnia 14.07.2014r., na
terenie objetym wnioskiem, po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng
Z istniejgcej sieci cieplnej zgodnie z opinig Dalkia Poznan S.A. nr DR/RM/HB-682/2011 z
dnia 12.07.2011r.

8. Zaopatrzenie w srodki tacznosci
nie dotyczy

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osoéb trzecich

1. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

V1. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy

VIl Linie rozgraniczajace teren inwestycji
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

VIIl. Inne warunki

1. Ewentualne kolizje planowanych obiektéw budowlanych, z istniejacg na terenie inwesty-

cji infrastrukturg, nalezy rozwigza¢ w projekcie budowlanym, w uzgodnieniu z gestorami

sieci.

Ewentualne kolizje z istniejacy zielenig nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Zieleni Miejskiej.

Wymagana jest wysoka jako$¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych oraz

materiatéw do realizacji obiektow.

4. Nalezy zwr6cic uwage na strefe stanowiska archeologicznego, znajdujgcy sie w
potnocno-zachodniej czesci terenu objetego wnioskiem, ktéra moze wymagac
uzgodnienia z Dziatem Ochrony Zabytkéw Archeologicznych w  Muzeum
Archeologicznym w Poznaniu, ul. Wodna 27.

SEN

UZASADNIENIE

W dniu 30.11.2016 r. wptynat wniosek Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
(Dziat Inwestycji, ul. Umultowska 89A, 61-614 Poznan) o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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okreslonej przez wnioskodawce jako budowa hali sportowej, kortéw tenisowych oraz
stadionu lekkoatletycznego z petnowymiarowym boiskiem do pitki noznej, bieznig i torem dla
rolkarzy wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, planowanej do
realizacji na terenie dziatek nr 385/3, 386/185 (cze$¢), ark. 14, obreb Umultowo, potozonych
w Poznaniu przy ul. Zagajnikowej/Umultowskiej.

W dniu 5.12.2016r. strony =zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o
przystugujacym im prawie zapoznania sie z aktami postepowania, zgtaszania wnioskéw
dowodowych oraz ewentualnych uwag i zastrzezen.

Dnia 5.12.2016r. zwrécono sie do Zarzadu Drég Miejskich z wnioskiem o uzgodnienie
warunkéw obstugi komunikacyjnej wnioskowanej inwestycji.

Dnia 29.12.2016 r. wptyneto pismo Zarzadu Drég Miejskich nr ZP.481.1272.1.2016.

Projekt decyzji przekazano, na podstawie art. 60 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 pkt. 10i 10a i ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267
ze zm.), do uzgodnienia do: Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Wojewody
Wielkopolskiego dnia 2.07.2015r., jako organéw witasciwych do uzgodnienia w zakresie
zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o
ktéorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 w/w ustawy - w odniesieniu do terenéw
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Postanowieniem Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 5.01.2017r. uzgodniono
projekt decyzji. Wojewoda Wielkopolski nie zajat stanowiska w ustawowym terminie dwoch
tygodni, stad uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W wyniku przeprowadzonego przez organ administracji publicznej postepowania, dokonaniu
analizy stanu faktycznego i prawnego, ustalono, ze projektowana inwestycja jest niezbedna
dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej i projektowanej na omawianym terenie
zabudowy oraz spetnia warunki i wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu wedtug art. 60 ust. 1, w zwigzku z art. 53
ust. 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2012 r., poz. 647).

Przeprowadzona analiza wykazata, iz planowana budowa nie stworzy negatywnych skutkéw
przestrzennych i jest zgodna z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), na jej podstawie ustalono
ponizsze parametry dla projektowanego przedsiewziecia:

Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak w sentenciji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odwotanie winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie\do decyzji, okreslaé istote
| zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace
to zadanie. =

imienna i podpis osoby, upowaznionej do wydania decyzji)

Informacjé dodatkowe

1. Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe/zgtoszenie:

1) Obiekty nalezy zlokalizowac¢ i zaprojektowaé zgodnie z przepisami rozporzadzenja|Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

2)  Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia #lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

3) Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe skiada sie na formularzu, dostepnym w Wydziale Urbanistyki i
Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zataczniki, ktére nalezy przedtozyé wraz z wnioskiem zostaly wymienione w
art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

4) W przypadku elementéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one byé uzgodnione branzowo oraz przez
Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego ,GEOPOZ”, zgodnie z art. 28b ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne

2. Odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz

jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce robét do wypetnienia warunkéw okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z

dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Istnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i
prawach pokrewnych w szczegélnosci przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu budowlanego.

Miejsce na adnotacje o optacie skarbowej:

W zataczniku:
1. Mapa zasadnicza

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. Strony (wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja)
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