Rzepin, dnia 29 wrzesnia 2017 .
Znak sprawy: RIiZP.6733.13.2017.EW

DECYZJA NR 13/2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t,. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257),
art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 6 ust. 2, art. 50, ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

po rozpatrzeniu wniosku:  Nadlesnictwa Osno Lubuskiego
ul. Rzepinska 11
69-220 Osno Lubuskie

W oparciu o przepisy odrebne:

1. Ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 1440 ze zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (. Dz. U. z 2016 ., poz. 124),

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332),

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t. Dz. U. z 2017 r., poz. 220 ze zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

g

ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

obejmujacej dziafkki o nr ewid. 2/4 i 2/9, obreb Radow, gm. Rzepin, polegajgcej na budowie masztu do montazu kamery do
obserwacji ppoz.

1. Rodzaj inwestycji — budowa masztu do montazu kamery do obserwacji ppoz.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekt infrastruktury technicznej.

3. Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego:

3.1. Naklada si¢ obowigzek zaprojektowania inwestycji z zachowaniem warunku wzbogacenia fadu przestrzennego
i architektonicznego.

3.2. Ustalam budowe masztu do montazu kamery do obserwacji ppoz., w granicach obszaru okreslonego liniami rozgraniczajacymi
pokazanymi na zatgczniku nr 1 do niniejszej decyzji, a takze z warunkami okreslonymi w decyzji oraz z przepisami prawa.

3.3. Ustalam maksymalng wysokos¢ masztu 60 m.

3.4. W ramach inwestycji ustalam realizacje: drogi dojazdowej wewnetrznej, ogrodzenia masztu oraz mocowania odciggow
linowych.

3.5. Dla masztu ustalam nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong w odleglosci 15 m od granicy z drogg powiatowg
nr1311F, dzialka nr ewid. 66/3. Obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy drogi dojazdowej wewnetrznej,
ogrodzenia masztu, odciggow linowych oraz obiektow i urzadzen elektroenergetycznych.

3.6. Ustalam wskaznik powierzchni nowej zabudowy (powierzchnia terenu zajgta przez: maszt, odciggi oraz droge
wewnetrzng) maksymalnie 0,24%.

3.7. Inwestycje nalezy projektowac, realizowa¢ i uzytkowa¢ przy zachowaniu przepisow obowigzujacych, w tym techniczno-
budowlanych, obowiazujacych Polskich Norm, a takze w oparciu o wspoiczesng wiedze techniczna,

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).

4.2. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac w sposob zapewniajacy speinienie wymogow z zakresu warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa poiarowego i uzytkowania.

4.3. Realizacja inwestycji na gruntach lesnych nie wymaga zmiany przeznaczenia i wylaczenia gruntow z produkcji le$nej,
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i Iesnych poniewaz stanowi kontynuacje
dotychczasowej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (funkcji lesnej).




5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

5.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbiczesne.

5.2. Kio, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
5.2.1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ adkryty przedmiot,
5.2.2. zabezpieczyct, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
56.2.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,

Burmistrza Rzepina.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

6.1. Teren inwestycji obstugiwany bedzie z drogi powiatowej nr 1311F, dziatka nr ewid. 66/3.

6.2. Obsluga techniczna terenu - w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, na zasadach
i w uzgodnieniu z zarzadca sieci ENEA Sp. z 0.0.

6.3. Przy realizacji przejscia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi publiczne;]
na lokalizacie w pasie drogowym urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym,
a przed rozpoczeciem robot - zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia
robot.

6.4. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury techniczne;
nalezy je usunaé¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci.

6.5. Nalezy zachowac warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe.

6.6. Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przylaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (. Dz. U. z 2016 1., poz. 1629 ze zm.).

7. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:
7.1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowa¢ ucigzliwosci na terenach przyleglych do niej, w szczegdlnosci
dotyczy to ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakioceniami elektrycznymi.
7.2. Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych interesow 0sob trzecich.
7.3. Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich.
7.4. Nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719).

7.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektow nalezy uzgodnic w zakresie iformie
wymaganej przepisami odrebnymi.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:
8.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczerstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
8.2. Teren nie jest terenem gorniczym.
8.3. Teren nie jest polozony w granicach wystepowania udokumentowanych zléz, w tym wegla brunatnego.
8.4. Teren nie jest polozony w granicach wystepowania gléwnych zbiornikéw wod podziemnych.
8.5. Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaréw chronionych, wyznaczonych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 2134 ze zm.).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:1000 stanowiace] integralny zatgcznik nr 1
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Niniejsza inwestycja, zgodnie z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 2147) zaliczana jest do inwestycji celu publicznego. ,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: (...) budowa oraz
utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,(...)".
W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego inwestycjg ustalono warunki
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o:
1) wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, okreslonej w pkt 2 niniejszej decyzji, zlozony w dn. 29.08.2017 .
przez Nadlesnictwo Osno Lubuskie, ul. Rzepinska 11, 69-220 Osno Lubuskie;
2) analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotowa inwestycja wymagala uzgodnienia w odniesieniu do obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ze Starostg Powiatu Stubickiego, organ ten dokonal uzgodnienia w ww. zakresie, postanowieniem z dnia 14.09.2017 r. (wplynelo:
18.09.2017r.) znak:. 0S.644.75.2017.

Wediug wypisu z rejestru gruntow, ustalono, iz teren dziatki nr ewid. 2/4 sklasyfikowano jako las o powierzchni 0,7500 ha,
a dziatki nr ewid. 2/9 jako las o powierzchni 13,3519 ha. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991r. o lasach (tj. Dz.U. z
2017r. poz. 788): ,Lasem w rozumieniu ustawy jest grunt (...)zwigzany z gospodarkq leéna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziafu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniami- energetycznymi, szkofki lesne, miejsca skfadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi leéne i urzadzenia
turystyczne”. Zatem nie zachodzi zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa
inwestycja wymagata uzgodnienia wynikajacego zart. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, t,j. z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych i melioracji wodnych.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Dyrektorem Lasow Panstwowych w Szczecinie. Organ ten postanowieniem nr
25.224.1.1583.2017 z dnia 13.09.2017r. postanowit o uzgodnieniu projektu decyzji z uwzglednieniem zapisow, ktére zostaly
zamieszczone Ww tresci decyzji, w pkt. 4.3.

Projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z Lubuskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Zielonej Gorze,
postanowieniem znak: DW.I.-LZMiUW-312/17 z dnia: 21.09.2017r.

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostal
uzgodniony z Zarzadem Drog Powiatowych w Stubicach, pismo znak: ST-6733.1.2017 z dnia 13.09.2017r.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita mgr Ewa
Mendel, posiadajaca kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie, ze istniata podstawa do wydania decyzji jak
w sentencji.

INFORMACJE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob trzecich.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Inwestor w
terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystapi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zlozonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z chwilg uchwalenia planu miejscowego, kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawcg pozwolenia na budowe, Burmistrz Rzepina stwierdzi jej wygasniecie, na mocy art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim,
za posrednictwem Burmistrza Rzepina, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1257).
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Zataczniki: e

1. Zalgcznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000.

2. Zalacznik Nr 2 - analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odregbnych
oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu.
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ZALACZNIKNR 2

tel.ffax 95 759 62 85, 95 759 64 7P DO DECYZJINR 13/17 O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

ZDNIA29 wrzesnia 2017 R.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU

Opracowana na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie masztu do
montazu kamery do obserwacji ppoz. Inwestycja dotyczy dzialek o nr ewid. nr 2/4 i 2/9, obreb Radéw, gm. Rzepin. Wniosek zostat
zlozony w dn. 29.08.2017 r. przez Nadlesnictwo Os$no Lubuskie, ul. Rzepinska 11, 69-220 O$no Lubuskie.

1. Rodzaj inwestycji: budowa masztu do montazu kamery do obserwaciji ppoz.

2. Funkcja terenu: obiekty infrastruktury technicznej.

3. Stan faktyczny i prawny terenu:

3.1.

32
3.3,

34

Funkcje terenow, wedlug wypisu z rejestru gruntow: dziatki nr ewid. 2/4 i 2/9 stanowig lasy o powierzchni facznej
14,1019 ha.

Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia
planu miejscowego.

Teren nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celéw publicznych rzadowych lub samorzadowych.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych:

4.1,
42,

44.

4.5,
4.6.

Obecny spostb zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: las.
Teren:
4.2.1.nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest terenem goérniczym.
4.2.2.nie jest potozony w granicach wystepowania udokumentowanych zi6z, w tym wegla brunatnego.
4.2.3.nie znajduje sie w granicach wystepowania gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.
4.2.4.nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, wyznaczonym na ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.) oraz nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej. Przy czym, kto, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:
a. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
¢. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Rzepina.
Inwestycja nie zalicza sig do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (L. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).
Jezeli zachodzi koniecznos¢ usuniecia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (t. Dz. U. z 2016 1. poz. 2134 ze zm.).
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t. Dz.U. z 2017r. poz. 788) :
,Lasem w rozumieniu ustawy jest grunt (...)zwiazany z gospodarkg lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziafu przestrzennego lasu, drogi ledne,
tereny pod liniami energetycznymi, szkotki le$ne, migjsca skfadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne”.
Zatem nie zachodzi zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleéne.
Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Lasow Panstwowych w Szczecinie nrZS.224.1.153.2017 z dnia 13.09.2017r,,
realizacja inwestycji na gruntach lesnych nie wymaga zmiany przeznaczenia i wytaczenia gruntéw z produkcji lesnej,
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, poniewaz stanowi kontynuacje
dotychczasowej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (funkcji lesnej).

5. Wnioski kofncowe:
Biorac pod uwage zaistniate okolicznosci prawne, w mysl art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego na dziatkach o nr ewid. 2/4 i 2/9, obreb Radéw, gm. Rzepin, polegajacej na budowie masztu do montazu kamery do

1



obserwaciji ppoz.
Dla masztu ustali¢ nalezy nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong w odleglosci 15 m od granicy z droga powiatowa nr
1311F, dzialka nr ewid. 66/3. Obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy drogi dojazdowej wewnetrznej, ogrodzenia

masztu, odciggow linowych oraz obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych.
Ze wzgledu na zajecie terenu przez maszt, odciggi oraz droge wewnetrzng ustala sie wskaznik powierzchni nowej zabudowy:

maksymalnie 0,24%.
Ze wzgledu na przedmiot inwestycji odstepuije sie od wyznaczania pozostatych wskaznikdw i parametrow.

6. Dokumentacja fotograficzna
Obszar inwestycji

Sasiedztwo

Niniejsza dokumentacja stanowi zatgcznik
do decyzji z dnia .22.93.220% ...
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